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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 bytového domu ¢.p.
110 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 258 v obci Tt Sekery, okres Cheb,
katastralni uzemi Tti Sekery u Kynzvartu pro potfeby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Bytovy dim €.p. 110, obec Tti Sekery
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p. 110, Tti Sekery, okres Cheb
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Cheb

Obec: Tti Sekery

Katastralni azemi: Tti Sekery u Kynzvartu

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 02.04.2020.
Prohlidka probéhla za ptitomnosti: Milan Uxa. Vlastnik si nepial do ptiloh posudku
uvést fotodokumentaci pofizenou v interiéru bytu, proto je tato v piilohové casti
uvedena pouze omezeng.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodniova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

SIM Kroft Radomil a Kroftova Jarmila, ¢. p. 110, 35301 Tii Sekery — podil 1/2
SJM Uxa Milan a Uxova Jaroslava, ¢. p. 110, 35301 Tti Sekery — podil 1/2
Nemovitosti:

Bytovy dim ¢&.p. 110 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 258 v obci Tii Sekery,
okres Cheb, katastralni izemi Tti Sekery u Kynzvartu.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil k bytovému domu ¢&.p. 110 v obci Tii
Sekery, odpovidajici uzivani nevymezené bytové jednotky situované ve 3.NP podlazi
objektu. Jednd se o typizovanou bytovku, ktera je charakteristickd pro dobu jeji
vystavby. Bytovka ma celkem tfi vchody, kazdy se samostatnym c¢islem popisnym.
Ocenovana cast bytovky nema vymezené jednotlivé byty (pro toto ¢.p. 2 byty), ale
pouze podilové spoluvlastnictvi odpovidajici uzivani bytu s gardzi v suterénu.

Ocenovany diam byl postaven jako koncovy fadovy objekt a ma celkem 3 nadzemni
podlazi. Dim m4 castecné podsklepeni, nachazi se zde pida a obytné podkrovi neni
vybudované. Dle sdé€leni vlastnika byl objekt kolaudovan ptiblizn€ v roce 1984.

Zaklady ma betonové izolované, konstrukce objektu je ze Skvarobetonovych tvarnic,
tloustka stén je cca do 40 cm a stropy jsou pravdépodobné betonové ¢i keramicko
betonové. Tvar stiechy je sedlovy, stfesni krytinu tvoii pozinkovany plech a klempitské
prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plasté je
caste¢né polystyrenem.

Predmétem ocenéni je tedy spoluvlastnicky podil 1/2 na domé odpovidajici uzivani
bytové jednotky ve 3.NP, konkrétn¢ se jedna o byt 3+1. V domé se nachézi ptedsin o
vyméte 6,05 mz, sklad o vyméte 1,70 mz, WC o vymete 2,80 mz, koupelna o vymeére
3,50 m’, pokoj o vymeéte 12,20 m’, loZnice o vymeéte 30,40 m’, obyvaci pokoj o vymeéie
27,15 m’, kuchyné o vymeéte 10,50 m’. K bytu je mozné uzivat jako piisluSenstvi garaz
situovanou v piizemi objektu, a dale sklepni prostory v suterénu. Podlahova plocha bytu
&ini 94,30 m’

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem, v
¢asti objektu veetné Zaluzii. Orientace obytnych prostor je na severovychod, jihozapad.
V koupelné se nachazi klasick4 vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou.
V domé jsou dievéné prosklené interiérové dvefe, zarubné dvefi jsou ocelové a
vchodové dvete jsou dievéné protipozarni. V kuchyni je instalovana kuchynska linka s
vestavénymi spotiebici. Osvétlovaci techniku tvofi lustry, smérové lampy.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, koberce, v
kuchyni je poloZena keramicka dlazba, v koupelné jsou podlahy tvoieny keramickou
dlazbou a v chodbg¢ je keramicka dlazba.

Do domu je zavedena elekttina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, je napojen na vefejnou kanalizaci a
rozvod zemniho plynu je pfipojen. V domé je topeni feSeno ustfedné plynovym kotlem
(centralné pro oba byty) a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohiev vody je
feSen bojlerem.

Stény objektu jsou zastaralé, stfecha domu je zastarald, okna jsou zastarald, podlahy
jsou zastaralé, vybaveni je zastaralé a rozvody v domé jsou zastaralé. Rodinny dim je
az na dil¢i opravy prevazné v pivodnim stavu. Stav ocenovaného bytu je dobry, byly
zde provedeny dil¢i revitalizace spocivajici zejména ve vyméné oken, revitalizace
koupelny, podlahovych krytin, kuchyné aj.



K domu néalezi pouze pozemek, na kterém je postaven. Pozemek je rovinaty,
neoploceny. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci
moznosti jsou dobré - v blizkosti objektu.

Dum je postaven ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi a
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nedostate¢na - nutnost dojezdu.
Soustava $kol v mist¢ omezend - nutnost dojezdu a neni zde zaddnd vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢astecnd vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v
dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdélenosti od objektu je zelenn v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

V misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Na listu vlastnictvi jsou k ocenovanému spoluvlastnickému podilu zapsana omezeni
vlastnického prava a jiné zaznamy (ptedkupni pravo, zastavni pravo exekutorské podle
§ 69a exekucniho fadu, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu, drazebni
vyhlaska, exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce - Uxa Milan,
rozhodnuti o Upadku - Uxa Milan, rozhodnuti o upadku - Uxové Jaroslava, zahdjeni
exekuce - Uxa Milan, zahajeni exekuce - Uxova Jaroslava), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ domu koncovy tadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 3
Podsklepeni Casteéné
Podkrovi ne
Puda ano
Diim byl postaven v roce kolaudace cca 1984

Zdroj informace o dob&

. dle sdéleni vlastnika
vystavby

Popis domu

Rozsah rekonstrukce domu -—

Zéklady betonové izolované

Konstrukce tvarnice skvéarobeton

Stropy betonové piip. keramicko betonové
Tloustka stén cca do 40 cm

Stéecha sedlova




Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempiiské prvky pozinkované

Vngéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihozapad

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvere

dievéné protipozarni

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dveie

dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

Kuchyné kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebici

Dispozice fe§eného bytu 3+1
Ostatni prostory Piedsin 6,05 m
Ostatni prostory Sklad 1,70 m
Koupelna, WC WC 2,80 m
Koupelna, WC Koupelna 3,50 m

rI;ozpis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 12.20 mz
Pokoj Loznice 30,40 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 27,15 m2
Kuchyn¢ Kuchyn¢ 10,50 m2
Podlahova plocha 94,30 m2

Elekttina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek

veiejna kanalizace

Plynovod

ano

Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel centralni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce

kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

Popis stavu domu

pted rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek




zdivo: zastaraly prvek

Popis stavu bytu dobry

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: primérné opotiebeni
Vady bytu podlahy: primérné opotiebeni
okna: prvek bez vad

ostatni: primérné opotiebeni

Trvalé porosty -

Venkovni stavby -

Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Piistupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stfedni ¢ast obce

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
Vybavenost kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze
¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdulezitgjsi urad/afady v misté, ostatni urady v
Popis okoli dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

5 klidna lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivi, zeleit v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji, dobré parkovaci

Spojeni a parkovaci moznosti moznosti v blizkosti objektu

v misté je zvy$ena kriminalita, kradeZe mensiho rozsahu

Sousedé a kriminalita zde nejsou neobvyklé

Vécna biemena nejsou

Na listu vlastnictvi jsou k oceftovanému spoluvlastnickému podilu zapsana omezeni
vlastnického prava a jiné zaznamy (predkupni pravo, zastavni pravo exekutorské podle §
69a exekuéniho fadu, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, drazebni vyhlaska,
Dalsi informace exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti, natizeni exekuce - Uxa Milan, rozhodnuti o ipadku
- Uxa Milan, rozhodnuti o upadku - Uxova Jaroslava, zahajeni exekuce - Uxa Milan,
zahdjeni exekuce - Uxova Jaroslava), které se dle ugelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.04.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& n&kterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dadle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil k bytovému domu, ktery odpovida uzivani
nevymezené bytové jednotky v domé. Vzhledem k tomu, Ze se celkové jedna o stavbu
typizované bytovky se tfemi vchody, je pro ucely ocenéni vhodnéjsi vyuziti
porovnavaci metody, kterd bude zohlednovat komparaci bytovych jednotek, které tak
1épe vystihuji charakter ocenovanych nemovitych véci.

Metoda trznitho porovnéni je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Byt v bytovém domé - obec T¥i Sekery

M K2 - K4 - - .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
. . Nezatepleny diim v piivodnim stavu.
. 3+1,94.3 . ’
Ocen.o vany Tti Sekery, okres Cheb 2’ Dobry Cihlova hodnoceno vybaveni, pfislusenstvi (garaz),
objekt m ] p .
ptip. dal3i okolnosti.
Zizkova, Velka 3+1, 100 . S Cihlovy diim s n&kolika bytovymi jednotkami,
1 Hled’sebe, okres Cheb m Dobry Cihlova vybaveni obdobné, nema garaz.
2 Pryamvenska, Marianské | 3 21, 104 Velmi dobry | Cihlova Dim po Vrev1ta'lvlzam, bytovy diim, lepsi
Laznég, okres Cheb m vybaveni, garaz.
3+1, 87 itali 7 di 7 di oV
3 Kogov, okres Tachov 'l Po _ Panelova Rev1Eallzovany diim, bytovy dim, garaze v
m rekonstrukei dom¢.
Sokolovska, Sokolov, 4+1, 82 Po . , - e e .
4 okres Sokolov mz rekonstrukci Cihlova Revitalizovany diim, bytovy diim, bez garaze.




Cena
VC ena Koef. Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS:, ,K6 3 ocefiovanéh
« | pozadovan | redukce . X - dalsi uvaha K1 x. A
¢ . redukci na poloh | velikos konstruke 0 objektu
4 resp. na sta vlastnost | odhadc x K6 .
. pramen a t e . odvozena ze

zaplacena pramen v i e P

srovnani

1.590.000 1.272.000,0 1.0 1.153 1.103.018
1 K& 0.8 0Ke 1.15 1.09 0 1.00 0.92 1.00 5 K¢

1.680.000 1.344.000,0 1.1 1.727 N
2 K& 0.8 0Ke 1.15 1.15 5 1.00 1.10 1.06 1 778.183 K&

1.390.000 1.112.000,0 1.1 1.035 1.074.396
3 K& 0.8 0Ke 1.00 0.89 0 0.95 1.07 1.04 0 Ke

1.150.000 Nepouzi | 1.150.000,0 1.1 0.890 1.291.699
4 K& t 0K 1.05 0.82 0 1.00 0.94 1.00 3 K¢

- 1.061.824,0
Celkem priamér 0Ke
- 778.183,00
Minimum K&

. 1.291.699,0
Maximum 0 K¢
Smeérodatna odchylka - s 2K152‘249’64
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 18:29,574,36
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 41“%(764'073’6

K1 - Koeficient ipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dal3i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméteng nizsi

Komentat: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1.061.824 K¢

1.062.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy prFi ocefiovani majetku statu)

Byt v bytovém domé - obec T¥i Sekery

K2 - K4 - . .
¢ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee KS5 - dalsi vlastnosti
. . Nezatepleny dim v piivodnim stavu,
. 3+1,94.3 .
Ocen'o vany Tti Sekery, okres Cheb 2 Dobry Cihlova hodnoceno vybaveni, pfislusenstvi (garaz),
objekt m ] p .
ptip. dal3i okolnosti.
Zizkova, Velka 3+1, 100 . S Cihlovy diim s n&kolika bytovymi jednotkami,
1 Hled’sebe, okres Cheb m Dobry Cihlova vybaveni obdobné, nema garaz.
4 ianské | 3+1, 104 { italizaci v di i
2 P{amenska, Marianské 1, Velmi dobry Cihlova Didm po Vrevna/lVlzam, bytovy dim, lepsi
Lazng, okres Cheb m vybaveni, garaz.
3+1, 87 itali 7 di 7 di v
3 Kogov, okres Tachov 'l Po . Panelova Rev1Eahzovany dim, bytovy diim, garaze v
m rekonstrukci dom¢.
Sokolovska, Sokolov, 4+1, 82 Po . , o e e .
4 okres Sokolov o rekonstrukci Cihlova Revitalizovany diim, bytovy diim, bez garaze.

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

Objektivizace nabidkové ceny

& Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
1 15.900,00
2 16.153,85
3 15.977,01
4 14.024,39

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

0,80
0,80
0,80

14.024,39
12.720,00
1,1025

12.720,00
12.923,08
12.781,61
14.024,39

(pfipad ¢.4)
(ptipad €.1)
OK

Cena po objektivizaci

Aritmeticky pramér

13.112,27

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Byt v bytovém domé - obec T¥i Sekery

K2 - K4 - . . Viha
¢ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce K5 - dalsi vlastnosti srovnani
. . . Nezatepleny dim v piivodnim stavu,
3+1,94.3 .
Oc:ll:% ‘l’::ny gﬁeiekery , okres 2’ Dobry Cihlova hodnoceno vybaveni, ptislusenstvi X
) m (garaz), piip. dalsi okolnosti.
Zizkova, Velka 341100 Cihlovy dim s n&kolika bytovymi
1 Hled’sebe, okres 2’ Dobry Cihlova jednotkami, vybaveni obdobné, nema | 2
Cheb m garaz.
Pramenska Lo
; 3+1, 104 i v di
2 Marianské Lazng, A Velmi dobry | Cihlova }Z“‘;},‘ p"bf:;’é;aihzgi‘&bytovy diim, 1
okres Cheb m P31V » garaz.
3 Kogov, okres 3 21, 87 Po 4 Panclova Reyl}ahzovanvy dim, bytovy diim, 3
Tachov m rekonstrukci garaze v dome.
Sokolovska o
s + e e
4 Sokolov, okres 441,82 Po | Cihtova Revylvtallzovany diim, bytovy dim, bez |
Sokolov m rekonstrukci garaze.
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Vypocet ziakladni ceny

& Cena pozadovans resp. zaplacensi za 1 m’
1 15.900,00

2 16.153,85

3 1597701

4 14.024,39

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 13.094,59 K¢/m2

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,80
0,80
0,80

Cena po objektivizaci Viha  Souéin

12.720,00 2 25.440,00

12.923,08 1 12.923,08

12.781,61 3 38.344,83

14.024,39 2 28.048,78
8 104.756,69

13.094.59

13.094,59 * 0,9500 = 12.439,86 K¢&/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

12.439,86 K¢/m2

*0430m’

=1.173.078,80 K¢

1.173.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.062.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.173.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykld cena spoluvlastnického podilu o
velikosti_1/2 predmétné nemovitosti v daném misté a case stanovena po
zaokrouhleni na

1.100.000 K¢

Slovy: jedenmilionjednostotisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.05.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozde€jSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 11258-1036/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni éislo: =t 3582

Cbec: Tfi Sekery [554880]2
Katastrélni uzemi: Tii Sekery u KynZvartu [770850]
Cislo LV: 365

Vjméra [m?]: 139

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymény: Ze soufadnic v 5-JT5K

Ciruh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba
Budova s &islem popisnym: Tii Sekery [405566].2: & p. 110: bytovy ddm

Stavba stoji na pozemku: p. & st. 258
Stavebni objekt: top. 102
Adresni mista: £.p 1102

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil
5IM Kroft Radomil a Kroftova Jarmila, £ p, 110, 35301 Tfi Sekery 172
5IM Uxa Milan a Uxova Jaroslava, £ p. 110, 35301 Tri Sekery 172

Zpusob ochrany nemovitosti

| MNejsou evidovény Zadné zplscby achrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE)
|

Omezeni viastnického prava

Typ

Piedkupni pravo

Zastavni pravo exekutorské podle § 6%z exekuéniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnutl spravntho orgénu

Jiné zapisy

Typ

Drazebni vyhlagka

Exekucni pfikaz k prodeji nemavitosti

Narizeni exekuce - Uxa Milan

Rozhednuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Kroft Radomil
Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolvenénihe zakona) - Kroftova Jarmila
Rozhednuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Uxa Milan
Rozhodnuti o Gpadku (6 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Uxova Jaroslava
Zahajeni exekuce - Kroft Radomil

Zahajeni exekuce - Kroftova Jarmila

Zahéjeni exekuce - Uxa Milan

Zahajeni exekuce - Uxova Jaroslava

Zména vymér obnovou operatu

[ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

MNemavitost je v Gzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni fad pro Karlovarsky kraj, Katastrélni pracovisté Cheb2
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 100 m’, Zizkova, Velka
Hled’sebe, okres Cheb

Celkova cena: 1.590.000 K¢

Adresa: Zizkova, Velka Hled’sebe, okres
Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

| 800 000 Ké

0 000 Ké

=]
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| 600 000 K& - * - e Pe e #5 P.
1 500 000 K&
1 400 000 K&
2 2 el o 2 & ) 2 & &
& & & & & & F & & F
& & & & o & a & ® &
1 vyvo ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zizkova, Velka Hled'sebe, okres Cheb Stav objektu Dobry
Cena 1 590 000 K¢ Podlahova plocha 100
Poznamka k cené 1 590 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 100
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 3+1

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej atypického, mezonetového bytu 3+1 s
terasou o podlahové plose 4 100 m? v obci Velka Hled’sebe. Byt je situovan do 2.NP
cihlového domu a prosel zdatilou ¢aste¢nou rekonstrukei. Vytapéni bytu zajistuje
krb+elektrické ptimotopy. Naklady v byt€ jsou optimalni. Veskera zdkladni obcanska
vybavenost se nachazi v obci Velka Hled’sebe, ostatni sluzby a dalsi obéanska
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vybavenost se nachazi v nedalekych Maridnskych Léaznich, které jsou vzdéalené cca 3
km.

4. Fotodokumentace

L =~
L B dumrealit.cz

-
|

5. Mapové zobrazeni

Valy Park Buheminium@
Marianske Lazné=
21 ]
Maridnské
Vel Lazné
Hledsebe
[ 215 ]
9
Tri Sefery
Drmaul
KARLOvy Trsténice 230
Loy YARy, REGIoN
PLYER
Mahring N Aecion
Erm
Goc gle Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (B2009)

, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

19



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 104 mz, Pramenska,
Marianské Lazné, okres Cheb

Celkova cena: 1.680.000 K¢

Adresa: Pramenska, Marianské Lazné,
okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

& S &

| 900 000 K&
| 800 000 KE
| 700 000 K&
- Pt Pl - B Z ¢ Pl i -
1 600 000 Ké
1 500 000 K&
33 ¥ ¥ v P & & & o T
& S & = s = & & A &
3 o A ) o - -l

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pramenska, Marianské Laznég, okres Cheb Stav objektu Velmi dobry
Cena 1 680 000 K¢ Podlahova plocha 104
Poznimka k cené 1 680 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 104
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 3+1

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej slunného, prostorného bytu 3+1 o
podlahové plose 104 m? a samostatné stojici garaze o podlahové plose 22 m?. Byt je
situovan do 2.NP cihlového zrekonstruovaného domu bez vytahu v klidné ¢4sti
Marianskych Lazni, je rekonstruovany, jsou zde nové rozvody vody a elektfiny, nova
plastova okna, podlahy a dlazba, obklady koupelna a toaleta. Byt je vytapén centralné
kotlem na tuha paliva umisténym v koteln¢ v 1. NP. Pokoje v byté jsou priichozi, z
prostorné chodby se vchéazi do kuchyné a z té ndsledné do détskych pokoji a loZnice.
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Koupelna a toaleta, jsou oddélené. Byt je vzdusny a svétly. Dim je napojeny na vlastni
studnu a kanalizace je do jimky.

4. Fotodokumentace

b
"
1~
Neualbenreuth ——,
Bk
D
8 Wang
Mahring
Google

Lazné
Kynzvart
Stard Voda
B
{158 |
g Valy Zadub-Zavisin
Marianske
Lazne
Ovesné
! BH vikovice Kladruby
i Lty
Tri Sdkery Bt %(_'“\c)
A
QT—E‘
4
O
e 220 | X%
e
A
?U}
[21]

Broumaov Zadni Chodoy

Chodova Plana

Chodsky Ujezd  pap data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (22009)

, Ocenovana nemovitost

, Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

reality%

Prodej, Byt, 87 mz, Kocov, okres Tachov

Celkova cena: 1.390.000 K¢

Adresa: Kocov, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 600 000 K

1 500 000 K

1400 000 Ke
-

1 300 000 Ké
1 200 000 Ké
=] =] & o o o o oy
] ] ] Ly A L] ~ e
F P 2 q? q? P r,t? q?
& l & & & < & &
o & 7 < & o B i

1 vyvoj ceny [ Viozen inzeratu [__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kocov, okres Tachov Stav objektu Po

rekonstrukci
Cena 1390 000 K¢ Podlahova plocha 87
Poznamka k cené 1390 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 87
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 3+1
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Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej bytu 3+1 s lodzii, celk. 87 m? v OV, v 1.
patie revitalizovaného mensiho bytového domu v obci Kocov, pouhych 7 km od Plané a
9 km od Tachova. Prostorny byt je ve velmi dobrém stavu po ¢astecné rekonstrukci,
obyvaci pokoj (17,6 m?) s lodzii prosel celkovou rekonstrukei, dalsi dva pokoje (16,1 m?
a 10,2 m?) k mensi udrzbé, prostorna kuchyn (14,9 m?) po celkové rekonstrukci s novou
rohovou linkou, el. sporakem a jidelnim koutem, koupelna s vanou a WC po zdaftilé
pfestavbé, v byt€¢ vyménéna plastova okna a nové interiérové dveie, orientace bytu je na
vychod a zapad. Soucasti bytu je samostatna velka zdéna mistnost (15,6 m?) a zdény
sklep (1,6 m?) v ptizemi domu. Vytapéni bytu ze spole¢né domovni kotelny na tuha
paliva. Kompletné revitalizovany klidny tfipodlazni diim (napf. zateplena fasada a
stiecha, plast. okna, stoupacky, spole¢né prostory), na klidném misté¢ mimo dopravni
ruch, dobré parkovani pfimo u domu, ob¢anska vybavenost v blizkych méstech, dobré
autobusové spojeni. Dobra pfilezitost pro klidné rodinné bydleni. Byt pii prodeji ihned
k dispozici. Financovani koup¢ bytu mozné hypotékou, zajistime pro Vas na kli¢ za
nejvyhodnéjsich podminek. Ev. ¢islo: 18658.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Schlmd:n\g;m Cheb
Arzberg l\—
Lazné
Waldsaszen Kynivart

r\

i
Neualbenreuth

Mitterteich @ ,

15 [
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Map data ©2020 GeoBasis-DE/BRG (22009)
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Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Byt, 82 mz, Sokolovska ¢.p.
1577, Sokolov, okres Sokolov

Celkova cena: 1.150.000 K¢

Adresa: Sokolovska, Sokolov, okres
Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

| 300 000 K&
| 200 000 Ké
1 100 000 Ké
1 000 000 Ké
o o o
& & & T
s S S &
(:":.\. o O: -."'EP-
1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén | | Kupni smicuva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Sokolovska, Sokolov, okres Sokolov Dispozice 4+1
Cena dle kupni 1150 000 K¢ Stav objektu Po
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 26.02.2019 Podlahova plocha 84
podepsana dne
Cislo Fizeni V-1271/2019-409 Plocha uzitna 82
Poznamka k cené 1 150 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Vlastnictvi Osobni

véetné poplatku, véetné DPH, vetné
pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Nabizime k prodeji bytovou jednotku 4+1 v osobnim vlastnictvi o vyméte 8§4m?2,
situovanou ve tfetim patie zatepleného cihlového domu bez vytahu na Sidlisti Michal v
Sokolové. Bytova jednotka je po kompletni rekonstrukei s plastovymi okny, rohovou
kuchyniskou linkou se spotiebici, koupelna s vanou se sprchovaci zasténou, umyvadlem,
zebtikovym a podlahovym topenim.V ptedsini, koupelné, WC dlazba, v pokojich
parkety, v kuchyni plovouci podlaha. V Ptedsini, koupelng, kuchyni a jidelné podhledy
s bodovym osvétlenim. Soucasti prodeje jsou i velké vestavéné skiing.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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