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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 12853-75/2021

Objednatel znaleckého posudku: DV Insolvence, v.0.s.
V Luhu 754/18
140 00 Praha 4

insolvencni spravee dluznika Jaroslav Hrazdéra,
trvale bytem Stara 88/14, 602 00 Brno

Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potieby insolvenéniho Fizeni sp. zn. KSBR 52 INS
23647/ 2020.

Adresa piredmétu ocenéni: Valec ¢.p. 91, okres Tiebic

Prohlidka piredmétu ocenéni 15.01.2021

provedena dne:

Zpracovano ke dni: 15.01.2021

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0.-znalecky ustav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti,
Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 18 stran textu v&etné titulniho listu a 13 stran priloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 21.01.2021



A. Nalez
1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 91 vé. prisluenstvi a pozemku pare. ¢.
st. 19/1 v obei Valeg, okres Trebi, katastralni Gzemi Vale¢ u Hrotovic.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 91, obec Vale¢
Adresa piedmétu ocenéni: Valec¢ ¢.p. 91, okres Trebi¢

Kraj: Kraj Vysoc¢ina

Okres: Tiebi¢

Obec: Vale¢

Ulice:

Katastralni Gzemi: Vale¢ u Hrotovic

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoletné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.01.2021 za
pfitomnosti vlastnika pana Jaroslava Hrazdéry.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti ze dne 27.11.2020

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 15.01.2021

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 15.01.2021

- pofizend fotodokumentace

- informace a idaje ziskané a sd&lené pii mistnim Setfeni panem Jaroslavem Hrazdérou
- vlastni databaze realizovanych prodejii a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejtim podobnych nemovitosti

- realitni inzerce

- technické fedeni systému INEM

3. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo:

SJM Hrazdéra Jaroslav a Hrazdérova Hana,
Hrazdéra Jaroslav, Starda 88/14, Zabrdovice, 60200 Brno
Hrazdérova Hana, Gorkého 970/45, Veveri, 60200 Brno

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 91 v&. prislusenstvi a pozemku parc. & st. 19/1 v obci Valeg, okres
Ttebic, katastralni uzemi Vale¢ u Hrotovic.



6. Dokumentace a skuteénost

Stavebni dokumentace nebyla predlozena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany rodinny diim je postaven jako koncovy fadovy objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepent, je zde pada. Staii stavby neni znamo a nebylo sdéleno.
Odhadované stafi ¢ini 100 a vice rokt. Stavba je viceméné v pGvodnim stavu, v
poslednich letech bez jakékoliv tdrzby, podstandardné vybaveno, uréena ke generalni
rekonstrukcei v¢. konstrukei dlouhodobé Zivotnosti.

Zaklady jsou pravdépodobné smi3ené, objekt je smisené konstrukee, stropy jsou tvofeny
drevénymi tramy. Strecha je sedlova, stiedni krytinu tvofi palend taska a klempitské
prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky objektu jsou v &asti Stukové, v ¢asti
chybi.

Ocetiovany objekt je dispoziéné fesen jako 1+1. V domé se nachdzi predsin, koupelna,
kuchyné, pokoj. Podlahova plocha &ini 45 m?,

Vnitfni omitky jsou vapenné, v &asti chybi. Jsou zde zdvojena dievénd okna. Obytné
prostory jsou orientovany na jih. Jsou zde pouzity dievéné plné dvere, v Casti chybi,
zarubné jsou dievéné nebo ocelové a vchodové dvere jsou dievéné. Kuchyt je bez
vybaveni. Koupelna je vybavena podstandardné.

Do objektu je zavedena elektfina, pravdépodobné i na vodovod, vefejnou kanalizaci a
zemni plyn — funk¢nost siti nebyla ovéiena. Vytapéni Je teSeno lokalng. Ohiev vody
neni fesen.

Na pozemku parc. €. st. 19/1 o vyméie 198 m? se mimo stavby rodinného domu nachazi
stavba skladu ve $patném stavu, dale jsou zde ovocné dfeviny a pozemek je oplocen
dievénym plotem. Samotny pozemek je mirné svazity.

K objektu Ize pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci monosti jsou
dobré - pfimo u objektu. Dim je situovany ve stfedni &asti obce a charakter okoli
odpovida zastavb¢ rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mala -
vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna
zakladni Skola, pro vy$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde
pouze CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze Castecnd
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejsou zde 7adné ufady - nutnost dojezdu
kvili ufednim zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleni v podobé lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastivka autobusovych spoji.
V misté neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecéné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

koncovy fadovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni ne
Podkrovi -
Puda ano

Stafi rodinného domu

100 a vice roka

Zdroj informace o dobg
vystavby

odhadem

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady pravdépodobné smidené
Konstrukce smisena

Stropy dievéné tramové
Stiecha sedlova

Krytina stfechy palend taska
Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Stukové, chybi

Vnitini omitky

vapenné, chybi

Typ oken v domé

drevéna zdvojena

Orientace oken obytnych

mistnosti jih

Koupelna(y) podstandard
Toaleta(y) podstandard
Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni dfevéné, ocelové
Vnitin{ dveie dfevéné plné, chybi
Osvétlovaci technika chybi

Kuchyng chybi

Dispozice RD 1+1

Popis mistnosti a rozméry v
m2

predsii, koupelna, kuchyng, pokoj

podlahova plocha &ini 45 m”,

Elektfina

ano

Vodovod

patrné obecni vodovod

Svod splasek

patrné obecni kanalizace

Plynovod patrné ano
Regeni vytapéni v domé lokalni
Regeni ohfevu vody neni feSen

Podlahy v dome

dievéné, betonové




Popis stavu rodinného domu

pfed rekonstrukei, neudrzovany

Vady rodinného domu

celkové vysoké opotiebeni, podstandardné vybaveno,
pfedpoklad generdlni rekonstrukce

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Venkovni stavby

sklad

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

dievény plot

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cests

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stiedni Cast obee

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupnd zékladni ¥kola,
pro vySsi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze ¢astedna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v mist& je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nutnost dojezdu kvali ufednim zélezitostem, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prosticdi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zeleri v
podobg lesi a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbateInym nebezpedim vyskytu ziplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka autobusovych spoju, dobré parkovaci
moznosti piimo u objektu

Sousedé a kriminalita

v misté neni zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjime&né

Vécna bremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny véenymi biemeny




8. Metoda ocenéni

Pro Gcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.01.2021 jsou pouzity vieobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zakon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

~Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ggely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, Jje klasicka
metoda porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie oceriovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dile je pouZita metodika "Postupy pfi ocetiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluZeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vytazeni extrémnich
hodnot je pouZita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

1) Obvykla cena

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot&, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklade porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavan€¢ nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dum é&.p. 91, obec Valed

Rodinny diim &.p. 91 obec Valed

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS- dals!
pozemek vlastnosti
Oceiiovany . 45m’, Pred 2 o
objekt Valeg, okres Trebit Prizemni rekonstrukei 198 m sklad
1 Ratice, okres Trebit 60m, Spatny 395 m° -
Pfizemni
’ Botov, Jarométice nad Rokytnou, okres | 69 m’, Pied 198 dilna
Trebit Prizemni rekonstrukci s m !
) - 60m’, Pfed I )
3 Rudikov, okres Ttebit PFizemni rekonstruked 775 m stodola
) - 70m’, Pred 2 .
4 Dobfinsko, okres Znojmo Plizemni rekonstrukci 261 m sklad




Cena
poZzadovand Cena
Koef. Cena po
resp- redukece | redukei K1 - K2- K3 K4 - Ks . K6 - K1yx | ocedovaného
& zaplacena R - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost | pozemek . x K6 |
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
L pramen | pramen i e
uzitne srovnani
plochy
) o | 4.166,67 <
1| 4.166,67 K& | Nepouzit K& 0.97 0.94 0.90 | 1.10 0.97 0.95 0.8318 | 5.00922 K¢
.. | 5.507,25 )
2 | 5.50725K¢ | Nepouzit Kz 0.95 0.90 1.05 | 1.00 1.02 0.97 0.8882 | 6.200,47 K&
3 | 6500,00Ke | Nepouzit 2200’00 103 | 094 100 | 1.26 1.00 0.96 L1711 | 5.55033 K&
| . o | 6.142,86
4 | 6.142,86 K& | Nepouzit Kt 0.98 0.90 1.05 | 1.03 1.00 0.98 0.9348 | 6.571,31 K&
Celkem primér 5.832,83 K¢&
Minimum 5.009,22 K&
Maximum 6.571,31 K¢&
Smérodatnd odchylka - s 692,50 K&
Pravdépodobnd spodni hranice - primér - s 5.140,33 K&
Pravdépodobn4 horni hranice - primér + s 6.52533 K&

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient iipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient dpravy na velikost pozemku

K35 - Koeficient tpravy na ev. dalgi vlastnosti

K6 - Koeficient ipravy dle odborné tvahy odhadec

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétend ni?3i

Komentat: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych Gdajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

5.832.83 K¢&/m’

*

45,00 m’

=262.478 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

262.000,-- K¢



II) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 91 obec Valed

o . ) K4 - K5 - dalsi
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stay pozemek vlastnosti
Oceffovany ) 45m), Pfed 2 o
objekt Valet, okres Trebic Piizemni rekonstrukci 198 m sklad
1 Ratice, okres Tfebic 60m, Spatny 395 m’ -
Pfizemni
Bortiov, Jaroméfice nad Rokytnou, okres 69 ml, Pred L L2 ,
? Trebic PFizemni rekonstrukei 198 m dilna
. i . 60 m’, Pred o2 )
3 Rudikov, okres Tiebid Phizemni rekonstrukei 775 m stodola
- o 70m’, Pred 2 »
4 Dobfinsko, okres Znojmo Phizemni rekonstruke 261 m sklad

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

& Cena pozadovani resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 4.166,67 - 4.166,67

2 5.507,25 - 5.507,25

3 6.500,00 - 6.500,00

4 6.142,86 - 6.142,86

Maximalni hodnota 6.500,00 (ptipad ¢.3)
Minimalni hodnota 4.166,67 (ptipad ¢.1)

Relace min vs. max hodnoty 1,5600 OK

Aritmeticky pramér 5.579,20



11. a) Vypodet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovini majetku stitu)

Rodinny dim &.p. 91 obec Valet

K2- . K4 - K5 - dalsi Viha

& K1 - poloha velikost K3 - stav pozemek vlastnosti srovnani

Oceflovany | y,0¢ okres Trebit 45 m, Pred . 198 m* sklad X
objekt ’ Pfizemni rekonstrukei
1 Ratice, okres Ttebi¢ 60 ', Spatny 395m’ - 2
’ Ptizemni ’ N
Boriov, Jaroméfice nad 69 m’, Pred 2 .
2 Rokytnou, okres Trebit Prizemni rekonstrukci 198 m dilna 3
, e 60m’, Pred .
. Rudikov, okres Ttebie Piizemni rekonstrukci 715m stodola !
2
ins Znoi 70 m’, Pred : N
4 Dobtinsko, okres Znojmo Prizemni rekonstrukei 26l m sklad 3

Vypocet zikladni ceny

Cena p

lovani resp. zap

4.166,67
5.507,25
6.500,00
6.142,86

W~ e

Mezisoudet

Celkem

Zikladni cena: 5.531,52 K¢&/m?

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

4 2
dzalm

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci Viha  Soudin

4.166,67
5.507,25
6.500,00
6.142,86

5.531,52 * 1,0350 = 5.725,12 K&/m*

8.333,34
16.521,75
6.500,00
18.428,58

[ e ]

9 49.783,67

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku
statu* je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

5.725,12 K&/m®

* 4500 m’

=257.630,40 K¢

258.000,-- K¢

10




1L b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

(ck Cena poZadovand resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 4.167 - 4.166,67
2 5.507 - 5.507,25
3 6.500 - 6.500,00
4 6.143 - 6.142,86
Stfedni hodnota 5.579,20
Median 5.825,06
Rozdil max-min 2.333,33
Minimum 4.166,67
Maximum 6.500,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

4.167 az 4.944 1 0.25

4.944 az 5.722 1 0.25

5.722 az 6.500 2 0.5

4
Cetnost
06 ———— _—
0.5 + — -
0.4 : — —
0,3 4—- - — - —
02 +—— — — )
m Cetnost
0,1 v — —_
) =S = ! =
4.944 5.722 6.500
‘ az az az
! 4.167 4.944 5.722

| v
| Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 5.722,22 Ké/m*do 6.500,00 K&/m>

* 45,00 m®

‘ od 257.499,90 K¢ do 292.500,00 K&

| Celkové cena po zaokrouhlen:

od 258.000,-- K¢ do 293.000,-- K&

11




2) Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zdkonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014
Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢&. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provad&ji nekterd ustanoveni zakona &.

151/1997 Sb.

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 91 v obei Valeg

Adresa pfedmeétu ocenéni: Vale¢ 91

675 53 Vale¢

Kraj: Kraj Vyso¢ina

Okres: Trebi¢

Obec: Valec

Katastralni uzemi: Vale¢ u Hrotovic

Pocet obyvatel: 807

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 891,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu & P

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

O4. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obtanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
zdravotni stredisko, nebo $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv*01*0,*03*04*0s* Qg = 225,00 K¢é/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 0% 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pripadech VII 0,80

9. Obcansk4 vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + > Pj)=0,648

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps *Po * (1 + Y P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do

2000 obyvatel v¢etné

Nizev znaku ¢, P;

1. Druh a uc¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: [ 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je i 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I1 -0,02
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komercéniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich v1ivi - - 11 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+) Pi)=1,020

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy ¢. 3 oceitovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,661

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,020
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Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

100 let
C (ptiloha ¢. 24): 1216,- K&/m?
ochy a vysky podlazi
8,10%6,90 = 55,89 m?
Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
55,89 m? 2,70 m
ny prostor
(8,10%6,90)*(2,70+0,30) = 167,67 m*
(8,10%6,90)*(3,10/2) = 86,63 m®
rostor - celkem: = 25430 m?
a prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 55,89 m?
cha vSech podlazi: VA 55,89 m?
ZP /ZP1=1,00
adexu cenového porovnini
L ¢. Vi
nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A

y 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
: dvojdomek, diim fadovy I -0,01

bvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo | -0,08
ené nebo kamenné
vod. stén: 45 ¢cm 11 0,00
nota | I 0,00
= (pripojky): piipojka elektro, voda, kanalizace a plyn  V 0,08
utan
ni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, 11 -0,04
enstvi v RD: pouze &dsteéné ve stavbé nebo uplné II -0,05
€bo mimo stavbu RD
veni v RD: bez dalsiho vybaveni | 0,00
ravy: minimalniho rozsahu 11 -0,03
Y tvorici piislusenstvi k RD: standardni prislusenstvi Il 0,05
avby celkem do 25 m2 - sklad
* funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
1) nebo do 300 m2
f4€ neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
t?fchnick}'f stav: stavba ve $patném stavu — (predpoklad IV 0,65

sahlejsich stavebnich uprav)

14



Koeficient pro stafi 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 *0,600=0,355
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,020

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 216,- K&¢/m?® * 0,355 = 431,68 K&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Iy = 254,30 m® * 431,68 K&/m> * 1,000 * 1,020= 111 971,75 K¢

Cena stanovena porovnivacim zpusobem

2. Pozemek

2.1. pozemky

Ocenéni

[ndex trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

111 971,75 K¢

Nizev znaku ¢. P;

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chrdnéna izem( a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+3 Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od
této ceny odvozené

Pichled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

L Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 225,- 1,020 229,50
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] (Ké]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 19/1 198 229,50 45 441 .-
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 198 45 441.,-
2.2. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢&. 36.
Zahradkaisky typ ovocnarstvi:
INazev ’
Starf [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ / jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
jablon - polokmen
40 3 Ks 771.- 771.- 2313,-
Soucet: = 2 313,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 2313,- K¢
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 2 313,- K¢
Pozemek - rekapitulace
2.1. Pozemky: 45 441,- K¢
Pozemek - zjiSténd cena celkem = 47 754,- K¢
Rekapitulace
1. Rodinny dtim 111 972,- K¢
2. Pozemek 47 754,- K¢
2.1. Oceriované pozemky 45 441,- K¢
2.2. Trvalé porosty 2313,-Ké
=47 754,- K¢
Vysledna cena - celkem: 159 726.- K&
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C. REKAPITULACE:

1) Obvykla cena

1. Vysledek dle srovnavaci metody

262.000,-- K¢&
1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

258.000,-- K¢&
I1. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 258.000,-- K¢ do 293.000,-- K¢

Stanovena obvykla cena

260.000,-- K¢

2) Ocenéni dle cenového predpisu

Vysledek zjisténé ceny dle cenového piedpisu

159.726,-- K¢

Komentat: Zakladni ceny, které slouzi jako vychozi hodnoty pro vypocet ceny dle

cenového predpisu jsou vyhodnocované statisticky zpetn€ a jelikoZz ceny nemovitosti v

poslednich letech relativné rostou, méZe tak Jit o piiCinu rozdilu mezi ob&ma
- stanovenymi cenami.
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prFihlédnutim ke stavua a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykld cena pFfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

260.000 K¢

Slovy: dvésteésedesittisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky tustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti,
Mgr. Tomas Dolezal

Maéanesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.01.2021

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tistav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
Jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona &. 36/1967 Sb.. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb., k
prgvedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 12853-75/2021 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

~ Vypis z katastru nemovitosti — vytah

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2020 00:00:00

Vyhotovero bezuplatné déikovym pfistupem pro cel: Insolvencni fizeni, ¢j.: KSBR 52 INS 23647 / 2020 pro DV Insclvence,

v.os.
Okres: CZ0634 Tiebid& Cbec: 591874 Valeé
Kat.nizemi: 776599 Vale& u Hrotovic List viastnictvi: 235
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvneny Tdentifikdtor Podil
Viastnické préavo
SJM Hrazdéra Jaroslav a Hrazdérov& Hana, Stara 88/14, 540925/2332
Zabrdovice, 60200 Brno, Gorkého 970/45, Veve#i, 60200 515911/124
Brno

5 = spole&né jméni manZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméram2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zpidsob ochrany
St. 18/1 198 zastavéna plocha a
nadvori
Soutdsti je stavba: Vale&, &.p. 91, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 19/1
Bl Vécna prava slouiici ve prospéch nemovitosti v éasti B - Bez zapisu

i Veécna prava zatéiujici nemovitosti v ¢Asti B vEetnsd souviseijicich ddajl
Iy vziahu

© ZAstavni prévo soudcovské
pohladavka ve wy#i 27 240,- K& ze dne 14.01.2002
Cprévnént pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNf POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Fovinnost i
Parcela: st. 19/1

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod. ziizenim soud. 2astavniho prava Okresni
soud v T#ebi&i E-54/2002 ze dne 08.02.2002. Pravni moc ke dni 05.04.2002.
Z-2964/2002-710
Poraci k datu podle pravni Gpravy G¢inné v dobé vzniku prava

@ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu
pohledavky ve vysi 1.013,- K& s prislusenstvim a naklady exekuce
Oprdvnéni pro
ARGEMON INVEST s.r.o., Dr. Stejskala 113/2, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 28067592
Fovinnost k
Hrazdéra Jaroslav a Hrazdérova Hana, Stara 88/14,
Z&brdovice, 60200 Brno, Gorkého 970/45, Veve#i, 60200
Brno, RC/IC0: 540925/2332 515911/124
Parcela: st. 19/1
Listina Exeku&ni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 030 Ex-
1397/2010 -8 ze dne 09.08.2010.
Z-6612/2010-710
Listina Exekué&ni pfikaz o zifizeni exekutorského zastavniho Prava na nemovitosti 030 EX-
1397/2010 -8 ze dne 09.08.2010. Pravni moc ke dni 30.08.2010.
Z-8781/2010-710
Poradi x datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku prava

@ ZAstavns pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

Nemovitosty Jscu v uzemnim chbvodu, ve ktereém vykondvd statni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni Gfad pro Vysoéinu, Katastralnt Fracovisdté Trebié, kéd: 7i0.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2020 00:00:00

Okres: CZ0634 Tiebid Obec: 591874 Valec

Kat.uzemi: 776599 Vale& u Hrotovic List vlastnictvi: 235
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach {St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Oznameni o zméné exekutora a pirevzeti exekuce Exekutorsky Gfad Chomutov 135
EX-15547/2019 -444 ze dne 20.11.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku
23.11.20195 20:13:36. Zapis proveden dne 26.11.2019; uloZenoc na prac. Tiebié&

Z-4785/2019-710

o ZahaAjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Ce3jl
494/25, 602 00 Brno (na zakladé usneseni 11 E 53/2020)
Povinnost k
Hrazdéra Jaroslav, Star& 88/14, Zzabrdovice, 60200 Brno,
RE/ICO: 540925/2332

Listina Vyrozumeéni soudniho exekutora o zméné Fizeni o vykonu rozhodnuti na exeku&ni
frizeni 169EX-6311/2014 -109 Exekutorsky Grad Brno-mésto ze dne 26.08.2020.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 31.08.2020 21:32:09. Zapis proveden dne
23.09.2020; ulozeno na prac. Brno-mésto
Z-8221/2020-702

© Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

a povoleni oddluzeni
Povinnost k
Hrazdéra Jaroslav, Stara 88/14, Zabrdovice, 60200 Brno,
REC/ICO: 540925/2332

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o Gpadku Rrajsky soud v Brné KSBR 52-INS23647/2020
~A-8 ze dne 20.11.2020. Pravni u¢inky zapisu k okamZziku 20.11.2020 12:36:43.
Zépis proveden dne 24.11.2020; uloZeno na prac. Tiebid&
2-4777/2020-710

Flomby & upozornéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podkledy zdpisu

Listina

© Smlouva o pievodu nemovitosti RI 1747/1984 kupni ze dne 07.02.1984, registrovanc dne
268.12.1984.

POLVZ:54/1985 2-20200054/1985-710
fru: Hrazdéra Jaroslav a Hrazdérova Hana, Stara 88/14, Zabrdovice, RC/ICO: 540925/2332
£0200 Brno, Gorkého 970/45, Veveri, 60200 Brno 515911/124
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych Jjednotek (BPEJ} k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti Jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katestru nemovitosti CB:
Katastralni uvad pro Vysolinu, Katastralni pracovis$té Trebid, kéd: 710.

rhozovil: Vyhotoveno: 27.11,2020 13:05:37
CEsky ufad zemimiFicky a katastrdlni - 5CD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Kierém vykorndvd stdtni spravu katastru nemovitosti LR
Katastralni drad pro Vysoéinu, Hatastraini pracovisté Trebis&, kasd: 710,
ztrana i3
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Vyobrazeni v katastralni mapg
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Porizena fotodokumentace




Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. 1dentifikace

Prodej, Rodinny diim, 60 m’, Ragice &.p.
15, okres Trebi¢

Celkova cena: 250.000 K¢

Adresa: Racice, okres Trebi¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
280 000 Ke
270 000 Ke
280/000 Ke

250 000 K¢ @ - = 2 <

L ]
4
®

240 000 Ke

. > 2 Ny 2 > oS
£ § $ & # &
o o;rg) «\§ ~° A2 ‘{c': W\:v.
~ ~ v < o o 3

== vyvol cony [ viozeniinzerate [ Inzerat odstranén [ Kupai smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Racice, okres Tfebid Stav objektu K demolici
250 000 K¢ Zastavénd plocha 395
(m2)
02.09.2019 Plocha uzitna 60
V-5140/2019-710 Podlahova plocha 60
Ka k ceng 250 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha ptidruzeného 395
pozemku
keebudovy  Smitena Elekttina 230V
Ptizemni Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

*ii nabizime maly rodinny diim v obci Ragice, vzdalené 3 km od mésta
2 20 km od mésta Trebi¢. Nemovitost nebyla delsi dobu obyvana, je uréena
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ke kompletni rekonstrukei &i demolici, pozemek lze vyuzit k vystavbé nového
rodinného domu. Vnitini dispozice - 2 pokoje, chodba, komora. Dim je napojen na
elektfinu, vytapeni kachlovymi kamny. Voda byla Gerpana ze studny. Pfed domem je
uzavieny dvir se schatralymi hospodaiskymi budovami, za domem je zahrada o vyméfe
120 m2. Prikaz energetické narocnosti : G*(zpracovavi se).

4. Fotodokumentace

Premia

ety Tresoy

o Kozlany
. Letiété Namas(
L. mm @
Hartvikoyice
“t Sedlec
Trebenice
Popuvky
Stropesii
t -~
Va '
i
Kramolin
aD.ueé.Ace
Odunec \
y .
Racice BB Hrotowice e ‘;2'321
- Oceiiovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziznam o prodeji srovnidvané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 69 m’,
Jaromérice nad Rokytnou &.p. 20, okres
Trebic¢

Celkova cena: 380.000 K¢

Adresa: JaroméFice nad Rokytnou, okres

Trebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

550 000 Keé

500000 K&
i L

& "y ® @ & g > > —
‘450000 K¢
400 000 ke
350 000 Ké
300 000 Ke
o o o Q@ & o & o o = o
- ~ ~ ~ -~ ~ - - o -~ -
£ o S K & 8 8 S S S
& & 5 ) o L o - o o ~
o o S s < > ) - -
‘9 - v S - a X & ! Lo

L vivor ceny L2 Viozeni inzeratu [ inzerat odstranen [ | Kupni smicnsea

3 Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Jaroméfice nad Rokytnou, okres Trebi¢ Stav objektu Pred
- rekonstrukei
-ena dle kupni 380 000 K¢ Zastavéna plocha 198
}Ollv_y (m2)
26.11.2019 Plocha uZitna 110
V-7126/2019-710 Podlahova plocha 69
490 000 K¢ za nemovitost Plocha pFidruzeného 198
pozemku
onstrukee budovy Smisena Odpad Jimka
L¥p domuy Prizemni Umisténi objektu Klidna st
obce
et nadzemnich 1

az|
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim/chalupu v obci Bofioy u Jaroméfic n
nemovitosti probihala rekonstrukce. V roce 2009 nemovitost dostalg
nove laté, folie, krytina (palena taska). Dale v roce 2012 byla zapog
koupelny - nové rozvody vody, nové odpady, ty jsou svedeny do zumn
ze dvou obytnych mistnosti a kuchyriského koutu a mistnosti, kde jepl
koupelna. Zde jsou nachystany rozvody vody, odpady a elektricky boj;
Také je zde mistnost, kde je moZné zbudovat dalsi pokoj, vehod je plér
aktudlné se da vejit pouze ze dvorku. Na dvorku dale stoji zdény pris
slouZit napt. jako dilna a dale pristfeSek napt. k posezen;. Diim je 7 ¢
sklepé je studanka s uzitkovou vodou.U domu je dvorek a mala
obcanska vybavenost je v Jaroméficich nad Rokytnou. Do konce

prostfednictvim naseho partnera trokové sazby od 2,19 % p.a. Vie
sdéli nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace




5. Mapové zobrazeni

=

Tiebic:
> : Viadisigy “Bm Nemes(nad
Siaraé Kozichovice Ciméi Studenec - Oslavau Kralice nag
Oslavou B
Sthitez ] ‘ , ; L
! ?4
dhHart vk ovice f - Breznik ‘f
Mikulovice — { { iy L{
Harni Ugezd VYEapy Lipnik M . ., ) I «
SN ke ramolirt
Dalesice ‘{
, Senorady
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[ ] Hialovice s
Myslibofice Kihoy
Jaromence
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8t gleslarnce iy ot Rouchovany Mac cata 82021
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢, 3
1. Identifikace

Prodej, Rodmny diim, 60 m’ , Rudikoyv,
okres Trebi¢

Celkova cena: 390.000 K¢&

Adresa: Rudikov, okres Tiebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitnj inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Rudikov, okres Ttebi¢ Typ domu Ptizemni

Cena dle kupni 390 000 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukci

Kupni smlouva 31.10.2019 Plocha uZitna 60

podepsand dne

Cislo Fizeni V-6445/2019-710 Plocha pfidruzeného 775
pozemku

Poznimka k cend 390 000 K& za nemovitost ElektFina 230V

Konstrukce budovy Smisena
Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny dom o dispozici 2+1 a piiblizné uzitné plose 60 m2 v
obci Rudikov. Dim je uréen ke kompletni rekonstrukci nebo Je mozné vyuzit pozemek

nového domu. Nemovitost Jje napojena na elektiinu, plyn je pred domem a ulici vede
obecni vodovod a kanalizace na ktery se Ize napojit.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 70 m’,
DobFinsko, okres Znojmo

Celkova cena: 430.000 K¢

Adresa: Dobiinsko, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

500 000 Ke

450 000 L2 g & < o " 4 . ® . 4 > 2 —Q
400 000 K¢
350 000 Ke
o ) O & O O3
S - -
S & e s & I l b ¥
K o o (o o o S 2 R
Ny 2 S :‘ —‘\ ~ - 3 ~
) a P )

L viyvo; ceny L1 viozeni inzerat ) inzerat

29



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve))

Adresa Dobiinsko, okres Znojmo Typ domu PHizemni
Cena dle kupni 430 000 K& Stav objektu Pfed
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 29.04.2020 Zastavéna plocha 90
podepsani dne (m2)

Cislo Fizeni V-3815/2020-713 Plocha uzitna 70
Poznimka k cené 450 000 K& za nemovitost, + provize RK Podlahova plocha 70
Konstrukce budovy Smisena Plocha pFidruzeného 261

pozemku

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji dim v obci Dobfinsko okres
Znojmo. Nemovitost je uréena ke kompletni rekonstrukci, momentélné dispoziéng
feSena jako 3+kk, koupeina s WC a komora. Diim je napojen na elektfinu a vodu,
kanalizace je feSena septikem. K vyuziti je i zahrddka o vymeéfe pfiblizné 150m?2.
Moznost pristavby garaze. PENB nebyl dodén, proto uvadime t¥idu G. K cené bude
pripo¢tena provize RK.  Lze financovat Hypouveérem Modré pyramidy napt. s pouZitim
vlastnich zdroji 102 000,- K& a mésiéni splatkou 1 631,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte
nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepiijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi
dobé. Pii komunikaci s ndmi uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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