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A. Nalez

1. Znalecky ukol

1. Stanoveni obvyklé ceny podilu 1/8 rodinného domu ¢.p. 482 v¢. piislusenstvi a
pozemku parc. €. st. 438; 734/2; 734/11; 737/3 v obci Lucany nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou pro potteby insolvenc¢niho fizeni (KSLB 57 INS 28723 /2019.

2. Stanoveni obvyklé¢ ceny podilu 1/2 gardze bez ¢&.p./C.ev. v¢. prisluSenstvi a
pozemku parc. €. 3431/2 v obci Smrzovka, okres Jablonec nad Nisou pro potieby
insolvenc¢niho fizeni (KSLB 57 INS 28723 / 2019)

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 482, obec Lucany nad Nisou
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p. 482, Lucany nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Lucany nad Nisou

Ulice:

Katastralni uzemi:

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.07.2020. Prohlidka
probéhla za pfitomnosti: bez pfitomnosti jiné osoby. Prohlidka vnitfnich prostor,
vzhledem k neptitomnosti podilového vlastnika obyvajici nemovitost, nebyla mozna.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji§téné pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, informace realitnich kancelafi, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo RD &.p. 482

PEMA estate s.r.0., Lomnického 1705/9, Nusle, 14000 Praha 4 1/8; Pilna Bediiska,
Lidické namésti 810, 46851 SmrZovka 1/8; Svéda Petr, ¢. p. 84, 58826 Zhot 3/24;
Vesela Irena, Jachymovska 283/2, Liberec X-Frantiskov, 46010 Liberec 3/48;
Zajicek Pavel, Liberecka 143, 46352 Osecna 3/48; Zajickova Véra, Sadova 945/8,
46601 Jablonec nad Nisou 3/24; Zeman Bedfich, €. p. 482, 46871 Lucany nad Nisou
9/24



Vlastnické pravo garaze

Endlerova Martina, Skolni 1331, 46851 Smrzovka %; Pilny Miroslav, Lidické ndmésti
810, 46851 Smrzovka %2;

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 482 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 438; 734/2; 734/11,
737/3 v obci Lucany nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou.

Garaz bez C.p./C.ev. v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 3431/2 v obci Smrzovka,
okres Jablonec nad Nisou.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

7. Celkovy popis nemovitosti

W

Cast a)

Vzhledem ke skute¢nosti, ze prohlidka rodinného domu nebyla umoznéna, je konstrukcni
feSeni, technické vybaveni a napojeni na inzenyrské sité popsano jako standardni pro dany
typ stavby. Stejné¢ tak nemohla byt provedena detailni identifikace pfisluSenstvi a
skute¢né provedeni tedy mtze byt odlisné.

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a mé jedno nadzemni
podlazi. Diim je celkové podsklepeny, je zde piida a je zde vybudovano obytné podkrovi.
Objekt byl postaven odhadem v roce 1900.

Zaklady ma kamenné, smisené, konstrukce objektu je cihlova, tloustka stén je 45 cm a
stropy jsou tramové s naspem;. Stfecha je sedlova, stiesni krytina je plechova s natérem
a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a
stavba neni zateplena.

Podlahova plocha ¢ini dle nahledii z KN cca 168 m®. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi
gini cca 252 m’.

Pravdépodobné vnitini omitky: vapenné, vapenocementové. Jsou zde Spaletova okna.
Obytné prostory jsou orientovany na sever, vychod, zadpad. V koupelné¢ se nejspiSe
nachazi klasickd vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. V domé jsou
pravdépodobné dievéné plné interiérové dvete, zarubné dveti jsou dievéné a vchodové
dverte jsou dfevéné. Kuchyné je nejspise vybavena kuchyiniskou linkou bez vestavénych
spotfebicii. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha pravdépodobné teSena: lino, prkennd podlaha,
kuchyné ma na podlaze lino, v koupelné jsou podlahy tvotfeny keramickou dlazbou a v
chodbé je keramicka dlazba.



V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpady jsou nejspise svedeny do
jimky a zemni plyn neni zaveden. Vytapéni v domée je nejspise lokalni pomoci kamen a
nejsou zde namontovana topnd télesa. V domé je pro ohiev vody pravdépodobné
vyuzivan bojler.

Stény vykazuji znamky poskozeni, stfecha domu je zastarald, okna domu jsou zastarala.
Vzhledem k celkovému stavu domu a piislusenstvi jsou pravdépodobné podlahy
podstandardni, vybaveni je podstandardniho provedeni a rozvody v objektu jsou nejspise
podstandardni. Rodinny diim je vhodny k celkové rekonstrukci.

Na pozemku jsou vzrostlé naletové difeviny a plot pozemku tvoii z ¢asti dievény plot
v dezolatnim stavu. Samotny pozemek je svazity. K objektu Ize pfijet bez problému po
zpevnéné obecni cesté. Jsou zde parkovaci moznosti v Sir§Sim okoli objektu. K objektu
nalezi zdéna kolna v dezolatnim stavu. Na pozemku je té€Z objekt jiného majitele.

Objekt je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze CasteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdilezitéjsi ufady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

V bezprostiedni blizkosti objektu je zeleit v podobé lesii a luk. Je zde zanedbatelné
nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastdvka autobusovych spoju.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni celkové
Podkrovi ano

. ., Puda ano

Popis rodinného domu

Dutim byl postaven v roce 1900
Z¢'1r0] informace o dobé odhadem
vystavby
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady kamenné, smisené




Konstrukce

cihlova

Stropy trdmové s naspem;
Tloustka stén 45 cm
Stiecha sedlova

Krytina strechy

plechova s natérem

Klempitské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

vapenocementové

Vnitini omitky

vapenné, vapenocementoveé

Typ oken v domé

Spaletova

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, vychod, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni drevéné

Vnitini dvete

drevéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spotiebict

Dispozice RD

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 168 m’. Podlahova plocha
v¢. ptislusenstvi ¢ini 252 m’.

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek jimka
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna
Topna telesa chybi

Reseni ohfevu vody bojler

Podlahy v domé

mistnosti: lino, prkenna podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukci

Vady rodinného domu

rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
okna: zastaraly prvek

stfecha: zastaraly prvek

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

zdéna kolna v dezolatnim stavu

Sklon pozemku

svazity




Oploceni neoploceno, dievény plot

Pfistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci vychodni ¢ast obce

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni kola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze ¢astecna vybavenost z
Vybavenost hlediska kulturnich zafizeni, v mist¢ je pouze
¢asteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdilezitéjsi fad/ufady v misté, ostatni ufady v
Popis okoli dojezdové vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské
posty

y zelen v podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti,
Zivotni prostredi lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu
zaplav

pouze zastavka autobusovych spojt, parkovaci

Spojeni a parkovaci moznosti . S s .
PO P moznosti v $irSim okoli objektu

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena

Sousedé a kriminalita o . P
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

W

Cast b)

Ocenlovana gardz je pfizemni, ma jedno nadzemni podlazi, nema zadné podzemni podlazi
a nema podsklepeni. Objekt byl postaven odhadem v roce 1980.

Objekt nema zaklady, konstrukce objektu je plechova garaz, stropy chybi. Tvar stiechy
je sedlovy, stfesni krytina je plechova s natérem.

Garaz ma zastavénou plochu 18 m”.
Podlahova plocha garaze je 18,00 m”.
Vrata jsou kovova dvoukitidla.

Do objektu neni zavedena elektfina. Vodovod neni zaveden, v objektu chybi feSeni
odpadii.

Stény objektu jsou podstandardniho provedeni, stfecha je provedena podstandardné, okna
jsou provedena podstandardné, podlahy jsou podstandardni, vybaveni v objektu chybi a
objekt je bez rozvodl. Garaz je vhodna k rekonstrukei.

Pozemek je bez porosti a neni oplocen. Pozemek je rovinaty. Pristup k objektu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Gardz je postavena ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovidéa zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska



kulturnich zatizeni. V okoli objektu je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli garaze jsou nejdilezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti
a v obci je pobocka Ceské posty.

Lokalita, ve které je gardz postavena, je klidna a bez zdravi ohrozujicich vlivii a v okoli
garaze je zelen v bezprostiedni blizkosti v podobé luk a lesti. Objekt se nachazi v lokalité
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

V misté je pouze zastdvka autobusovych spoju.

Tabulkovy popis

Typ garaze prizemni
Zastavéna plocha
Podlahova plocha 18,00 m’
Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi
Rok vystavby 1980
3§;gvitl)1}t;onnace o dobé odhadem
Rozsah rekonstrukce
Zaklady bez zakladi
Konstrukce plechova garaz
Stropy chybi
Tloustka stén

Popis garaze
Stfecha sedlova
Krytina strechy plechova s natérem
Klempifské prvky
Vnéjsi omitky
Vnitini omitky
Typ oken v garazi
Vrata kovova dvouktidla
Elektfina chybi
Vodovod bez ptipojky
Svod splasek chybi
Plynovod
Reseni vytapéni




Reseni ohfevu vody

Podlahy v garazi

Popis stavu garaze

pred rekonstrukei

Vady garaze

rozvody: prvek chybi
vybaveni: prvek chybi
podlahy: podstandardni prvek
okna: podstandardni prvek
stfecha: podstandardni prvek
zdivo: podstandardni prvek

Popis pozemku garaze

Trvalé porosty

bez porostil

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdilezitéjsi ufad/ufady v misté, ostatni tifady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské
posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen
v podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji,

Sousedé a kriminalita

Vécna bfemena

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.07.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.

V ptipad€ ocenéni 2 podilu na gardzi (¢ast b) znaleckého tkolu) nebyla podrobnym
prizkumem trhu za pomoci systému INEM, ktery monitoruje prakticky vSechny realitni
nabidky, nalezena srovnatelna nabizena nemovitost. Pro ocenéni tak byl zvolen postup
dle cenové vyhlasky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou - ¢ast a)

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢&.p. 482, obec Lu¢any nad Nisou

Rodinny dim &.p. 482 obec Lucany nad Nisou
< . K4 - « .
¢. | Kl - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Lgcany nad 168 m’ " Na rozlehlém pozemku jsou pozistatky hospodaiskych objekti
a Nisou, okres d: kl, : Pred 3998 m’ v dezolatnim stavu + objekt jiného majitele. Objekt je v tésném
Jablonec nad poas e':peny. rekonstrukci m , ], Juneh J - oIekt)
X celkové sousedstvi frekventované komunikace.
Nisou
M Polorozpadly diim s p.¢. a se zahradou na hranici Lucan a
Lucany nad . . “ex . s <
. 2 " Smrzovky. Diim byl dlouho opustén a nyni se prodava z 1/2 pies
Nisou, okres 200m’, Pted 2 b » .. o . o
1 Jablonee nad Patrovs rekonstruke 1685 m opatrovnicky soud a 1/2 pfes majitelku. Diim se obyval a slouzil
. atrovy jako i mackarna skla. Na hranici pozemku jsou veskeré IS -
Nisou . .
elektrika, voda ,kanalizace a plyn.
Rodinny diim o dispozici 3+1 v Lu€anech nad Nisou. Dim
M disponuje vstupni chodbou, svétlym obyvacim pokojem, kuchyni
Lucany nad . . 9
Nisou. okres 120 m , se zdénou linkou, koupelnou s vanou a oddélenou toaletou. V
2 Jablor;ec nad P ’ Dobry 907 m 2.NP se nachazi jeden vétsi pruchozi pokoj a loznice. Dim je
Nisou atrovy Castecné podsklepen. Zahrada o velikosti 824 m2, kterou protéka
Lucanska Nisa. Nutna rekultivace, momentalné vykaceny
naletové dieviny
Rodinny dim 3+1, se zahradou o velikosti 717 m2, v centru
Lug obce Lucany nad Nisou. V pfizemi slunny obyvaci pokoj,
ucany nad < . PP
X 2 " kuchyné, koupelna s vanou, WC. Dale se zde nachézi byvala
Nisou, okres 293 m, Pred 2 .., . w1 .
3 Jablonec nad Patrovs rekonstruke 1161 m provozovna feznictvi, sklady a v zahradé jsou jesté dvé prilehlé
Nisou atrovy stavby, takze je ¢ast domu urcena i k podnikani. V patfe dvé
loznice, komory a v podkrovi piida. Nutna rekonstrukce. Dim je
Casteéné podsklepeny.
prodej staré¢ho rodinného domu uréeného ke kompletni
“ rekonstrukci nebo k demolici. Dim se nachdzi na pékném misté
D‘r acl, 150 m’ & 2 v pfirodé, ale umoziuje pfimy kontakt s méstem diky dobré
4 leerecz Patrovy Spany 4000 m dostupnosti. Rozsahly pozemek o velikosti 4000 m2 hranici se
okres Liberec RO f X
lesem a v udoli tece potok. Misto je na polosamoté v
Katetinském udoli , které katastralné spada pod Ruprechtice
. Duim je v soucasném (ptivodnim) stavu uréen k rekonstrukei..
Nova Ves LA e f o .y L
. Vedle domu protéka mistni poticek. Za domem se téZ nachazi
nad Nisou, 2 . " . N . S s s .
280 m Pred 2 soubor zdénych kilen, nabizejici dodate¢né technické zazemi
5 | okres ; P 5422 m . o ar , M v 1 o P o
Patrovy rekonstrukci (mozné dilny, uschova dfeva, nafadi nebo jinych ostatnich véci).
Jablonec nad , . . . e .
Nisou Pozemek, ktery navazuje na stavbu je velmi rozsahly, porostly
stromy a naletovymi dfevinami.
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Cena

poZadovana Koef. Cena po Cena
. TSP | redukee | reduke | Ki- | K2- | 3| Ka- KS - K6- 1 gy, | ocehovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el pramen pramen L.
uzitné srovnani
plochy
N 4.455,00 M
1 | 4950,00K¢ | 0.9 K& 1.00 0.98 0.90 | 0.74 1.00 1.00 0.6527 | 6.825,49 K¢
2 11(36'166’67 Nepouzit Il<3é'l66’67 1.00 1.02 1.25 | 0.75 1.20 1.00 1.1475 | 11.474,22 K¢
N ... | 3.754,27 M
3 | 3.754,27 K¢ | Nepouzit K& 1.00 0.94 1.00 | 0.70 1.00 1.00 0.6580 | 5.705,57 K¢
4 1218993’33 Nepouzit 11(18993’33 1.00 1.01 0.90 | 1.00 1.00 1.00 0.9090 | 13.193,99 K¢
. 8.003,57 .
5| 8.892,86 K¢ | 0.9 K& 1.00 0.94 1.00 | 1.12 1.00 1.00 1.0528 | 7.602,18 K¢
Celkem primér 8.960,29 K¢
Minimum 5.705,57 K&
Maximum 13.193,99 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.210,88 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5.749,41 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12.171,17 K¢

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné Givahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu z blizkého okoli

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

8.960,29 K¢&/m®

*

168,00 m*

=1.505.329 K¢

*1/8

=188.166 K¢

Vzhledem k celkové horsi obchodovatelnosti vlastnickych podilil je nutné celkovou

cenu ponizit 0 25%.

Celkova cena podilu 1/8 po zaokrouhleni a aplikaci srazky 25 % pro horsi

obchodovatelnost:

141.000,-- K¢
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IT) Ocenéni dle cenové vyhlasky - ¢ast b)

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a &.225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
¢.345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou
se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Py * (1 + Y, P;)=1,000

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

i=1

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 P;)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Gardze

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,80
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,02
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3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vliva II 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,816

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,816

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,800

1. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Liberecky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stari stavby: 40 let

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 26): 1 285,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

garaz: = 18,00 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

garaz: 18,00 m? 2,30 m

Obestavény prostor

garaz: (18)*(2,30) = 41,40 m?

Obestavény prostor - celkem: = 41,40 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce kovové — plechové, s plochou 11 typ C
sttechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: kovova konstrukce oplasténa nebo obvod. stény tldo 15 1 -0,10
cm

3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
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4. Ptislusenstvi - venkovni Gpravy: bez vyrazného vlivu na cenu 11 0,00
5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve velmi Spatném stavu - (nutna \Y 0,40
celkova rekonstrukce i konstrukei dlouhodobé zivotnosti)

Koeficient pro staii 40 let:

s=1-0,005 * 40 = 0,800

5
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vs *0,800=0,272
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,816

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 285,- K&m? * 0,272 = 349,52 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 41,40 m> * 349,52 K&/m?> * 0,980 * 0,816= 11 571,47 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 11 571,47 K¢

Garaz - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 11 571,47 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Garaz - zjiSténa cena = 5 785,74 K¢
2. Pozemek 3431/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,816

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 0,970 * 0,816 = 0,776

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w15t Z4kl. cena Upr. cena
Zattridéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 505,- 0,776 391,88
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 3431/2 41 391,88 16 067,08
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 41 16 067,08
Pozemek 3431/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 16 067,08 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek 3431/2 - zjisténa cena celkem = 8 033,54 K¢
Rekapitulace ceny zjiSténé (podil 2 na garazi)
1. Garaz 5 786,- K&
2. Pozemek 3431/2 8 034,- K¢
Vysledna cena - celkem: 13 820,- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody — Cast a)
141.000,-- K¢
II. Vysledek dle cenové vyhlasky — ¢ast b)

13.820,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti vdaném
misté a ase stanovena v souhrnu po zaokrouhleni na

155.000 K¢

Slovy: jednostopadesatpéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ale§ Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.07.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 11618-1396/2020 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zékona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

7.7, 2020 Infermace o pazambku | MahliZen! ds kalastru nemavitosd

Informace o pozemku

i Parcelni dislo; std3BP

E CObec: Lusfany nad Misow [S63693] 2
i Katastralni dzemi: Lisfany nad MNisow (6882581

i Cislo Ly: 123

| vymém fmi): L

i Typ parcely: Parcela katastru nermowitast
| Mapovy list:

| UrEeni wymény: Zie soufadnic v 5-JTSK

| Drubh pozemku zastavéna plocha a nadvodi
Soudasti je stavba

l Budowa s Eislem popisnym; Lucarny nad Mizoy (BR2STLE £ p. 482; chjekt k bydleni

| Stavba stoji na pozemku p.£ st 438
| Stavebni objekt; fop 4824
| Adresni mista: L pdgae

Viastnici, jini opravnéni
I

| PEMA estate sro., Lomnického 1705/9, Musle, 14000 Praha 4 /8
| Pilna Bedfiska, Lidické namésti 810, 46851 Smriavka 1/8
| Svéda Petr, & p 84, 58826 Zhot 324
| Wesala Irena, Mchymiowveka 28372, Liberec X-FrantiSkov, 46010 Liberec 348
ilaﬁéek Pavel, Liberecka 143, 46352 Oseina 3748
| Zapfkova VEra, Sadowa 945/8, 46601 Jablonec nad Misou 324
iZEman Bedfich, ¢ p. 432, 46871 Lucany nad Misou 924

Zplsob ochrany nemovitosti
Wejsou evidovany Zadné zplsaby ochramy.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni viastnického prava

i

i Zastavni pravo exekutorské podie § 693 exekutniho Fadu
| Zastavni pravo soudcovske

Jiné zapisy

| Exekcucni piikaz k prodeji nemovitasti

| Mafizeni exekuce - Viesela irena

| Rozhodnuti o Gpadiu (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Pilna Bedfitka

hitps:iinahiizenl dokn.cuzk ce/ZobrarObjekt aspx Tencrypted=SZ0exvvOwAu HWIBWopa Ty VAWIDGh CIAMQNFILZZ 1 20U M Ce2 AMTOTOFQNDD. .. 172



7. 7. 2020 Infarmace o pazembu | Mahlizen de kstastn nemaovitosti

Informace o pozemku

Parcelni fislo: FELVAE

Dbec: Luéany mad Misow (5636328
Katastralni uzemi: Lustany mad Micos [698268]
Cislo Ly: 123

Viméra fm2]: 571

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list;

Urfeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Drrub pozembor zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

ViesimickE pravo Poa
PEMA, estate s.r.o. Lomnického 1705/9, Musle, 14000 Praha 4 1/8
Pilnd BedfiZka, Lidické namésti 810, 46851 Smriovka /8
Swéda Petr, £ p. 84, 58826 Thot 3/24
Vesald Irena, lachymowska 2832, Liberec X-Frantiskow, 46010 Liberec 3448
Zajptek Pavel, Liberecka 143, 46352 Osefna 3/48
Zajitkova Vera, Sadova 345/8, 46601 Jablonec nad Misou 324
Zeman Bedfich, €. p. 482, 46871 Lutany nad Nisou 924

Zpiisob ochrany nemovitosti

Marev

zemédalsky pddni fond

Sernam BPEJ

Be2ar 5N

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podie § 6%a exekuéniho fadu
Zastavnl pravo soudcovske
Jiné zapisy
.
Exekuind pfikaz k prodeji nemovitosti
MNafizeni exekuce - Vesela irena
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insclvendniho zakona) - Pilna Bedfitka
ZZahajeni exekuce - Pilnd Bedmiska
Zahdjenl esiekuce - Zeman Bedrich
Iména vymér obnovou operatu

hitpa:linahlizenidekn, cuzk. cz/Zobraz0bjekt. mspx fencrypledsOnpl2Na1 Sy THE YAakah3S GANgwZes SmroTisL Y1 1ywrADGREGGREEWZ MWy .. 112



7.7 2020 Informace o pozemby | Mahli2enl oo kalasiu nemovitosll

Informace o pozemku

Parceini dislo: FETIET S

Obec: Lusfany nad Nisow (56360928
Katastralni dzemi: LisEamy nad Mispu (688258
Cislo - 123

Wjméra [m?]: X

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list:

Ureni wyméry. Ze soufadnic v 5-JTSK

Drrub pozemikus trealy travni porast

Vlastnici, jini opravnéni

]
Wi Poudil |
PEMA estate s.r.o. Lomnického 1705/9, Nusle, 14000 Praha 4 1/8 |
Pilna Bedfitka, Lidické namésti 810, 46851 Smriovka 1/8 |
Svéda Petr, & p. 84, 58826 Zhot 3;21!
Vesala Irena, Jachymovska 283/2, Uberec X-FrantiSkow, 46010 Liberec 3/48 |
Zajiéek Pavel, Liberecka 143, 46352 Osefna 3/48 |
Zajickova VEra, Sadova 945/8, 46601 Jablonec nad Misou 324 |
Zeman Bedfich, & p. 482, 46871 Luiany nad Misou 24 |

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPE)

Omezeni vlastnického prava

Zastawni pravo exekutorske podle § 6% exebutniho fadu
Zastavni pravo soudcovske

Jine zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - WVesela rena

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Pilnd Bedfiska
Zahdjenl exekuce - Pilna Bedfigka

Zahapeni exekuce - Zeman Bedfich

Iména vymér ohnovou operdtu

hitpa:/inahdzenidokn cuzk eziZobraz0bjekt aspxfencypleds? obvatZ Ax 7 RojueVIiF sLICUHLBS 50U I0xmOt Y EBCEkKoGXeY gWINGSIZUT. . 172



8. 7.2020 Infermace o pazembs | Mahlizen| do katastu nemovitosd

Informace o pozemku

Farcelni fislo: TidH1s

Obec: Lustany mad Misow (563698
Katastralni tzemi: Luéany mad Misow |688258)
Cislo Ly 123

\jméra fm2): 2B2R

Typ parcely: Parcela katastru nernowvitost
Mapowy list:

Urfeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Drrub pozemkie zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastmcke pravio

PEMA estate s.r.o., Lomnického 1705/9, Nusle, 14000 Praha 4

Pilna Bedfigka, Lidické namésti 810, 46851 Smriovka

Sveda Petr, £ p. 84, 58826 Thof

Vesel3 Irena, lchymowska 283/2, Liberec X-Frantidkov, 46010 Liberec
Zaptek Pavel, Liberecka 143, 46352 Oseind

Zajitkova Véra, Sadova 945/8, 46601 Jabloner nad Misou

Zeman Bedfich, £ p. 432, 46871 Lufany nad MNisou

Podil
118
18

3r2d

3/48

924

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nazew

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPE)  \ymérs
g36242 1013
936548 1815

Omezeni viastnického prava

o
Zastavni pravo exekutorske podle § 6% exekutniho fadu

Zastavni pravo soudcovske

Jiné zapisy

fyp
Exeluini pfikaz k prodeji nemovitosti
Mafizenl exekuce - Vesela Irena

Zahajeni exekuce - Pilnd Bedfigka
Zahajeni exekuce - Zeman Bedfich

Rozhodnuti o upadku (8 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Pilna Bedfiska

hitpa:iinahiizenidokn cuzk c2/ZobrazObjekt sspx PencryptedwpWid-FLWAPVUWopzNZCqaav ltGIEEy | M TYLEI Y KBV K nziUu RIGUGESVMaDoHE . 172
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a7 2020 Informace o pozembn | Mahilten| do katastns nemovitost

Informace o pozemku

Parcelni fislo: 343128

Obec: Smrzovks [363811]8
Katastralni Gzemi: Smriovka [751324]

Cislo LV: 2159

wyméra [mf: 41

Typ parcely: Parcela katastru nemowitosti
Mapavy list:

Uréeni vimery: Ze souradnic v 3-JT5K

Druh pozemku: zastawéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova bez fisla popisngho i
nebo evidenéniha: Lot
Stavba stoji na pozemiku p.£.34312

Vlastnici, jini opravnéni

Endlerova Martina, Skolni 1331, 46851 Smrfovka 2

Pilmy Miroslsy, Lidicks namesti 810, 46851 Smrzovka 2

Zpasob ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany Zadneé zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidowvane BPE].

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemavitosti
Prohlageni konkursu podle insohvencniho zakona - Pilny Miroslay
Rozhodnuti o upadku (% 136 odst. 1 insclvencniho zakona) - Pilny Miroslav

Zahajeni exekuce - Filny Miroslav

Nemavitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykonava Katastraini Orsd pro Liberecky ke, Katastralni

AT,

racovicie Jablonec F

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost k 08.07 2020 09:00:00.

© 2004 - 2020 {esky wiad semimincyr o katastriinid Werze aplikace 553 build 0
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Zprava o riziku povodné

§ Zprava o nebezpeti povodné cap

Adresa Kraj: Liberecky kra) ll_ltal'.p.ﬂ.n.:.m
Okres: lablonsc nid Meou PsC: 4BETL
Dbec - Eist obowr Lutany nad Nisou - Lutony nad Msoo

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zémal |  z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povadnd/ Zaplavy,

Doplnujlcl informace

Soufadiloe 5-1TSK: X1 -&76167 ¥i-978825

Souradnics GFS: Ni 50°84°16,87° Er 15°13'57,38°

K adresy: 12125248 [die registru RUIAN)

Plesnast: adresa byla zameéfens s pfesnossl na stavebinl objekt

Vysvetlivky pajmi

Ma zdkdad® yyhindnoceni wsech azpektl] [sou definovdny 4 wanfnl povodiove zony podie miry nebezped vyskyts povadnic
DMI—ﬂmnmmnmmmmﬂnﬂmw. '

[l zina 2 - z6ma s nizkim nebezpetim vskytn povodna/ Tagiavy.

7602 3 - 260a se strednim nebezpetim viskyiu povodng/ zipievy.

2602 4 - z6ma s vysokym nebezpoéim vz povadng; ziplvy.

SouFadiiloe S TTSK (Systém jednotn® trigonometricke silE katastrilif] - geodeticef soufainicovy systdin paudiveny v Ck
Kird adresy - pleddvad kid sdresniho mista die registru RATAN

Fosloytovatel sludty: Intermep Technologies, .o, Vice informedd ne wWnh.iniermag.cz.

INTERIVAP

B R T o T e T e e e SR L L U P
i T 8 Dl - il b ke alades g
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti pro RD ¢.p. 482
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

RE/MAX

Prodej, Rodinny dim, 250 m’, Lu&any
nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 990.000 K¢

Adresa: Lucany nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 K&

1 050 000 K¢

1000 000 K&
o

950 000 K¢

900 000 K¢

850 000 K&
(S)

(‘.,‘
02
&
&
v
[ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lucany nad Nisou, okres Jablonec nad Stav objektu Pred
Nisou rekonstrukci
Cena 990 000 K¢ Zastavéna plocha 250
(m2)
Poznamka Kk cené 990 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 250
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruZzeného 1685
pozemku
Typ domu Patrovy Elekttina 230V
Pocet nadzemnich 1
podlazi

Slovni popis
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Nabizime Vam polorozpadly dim s p.¢. a se zahradou na hranici Lu¢an a Smrzovky.
Diim byl dlouho opustén a nyni se prodava z 1/2 ptes opatrovnicky soud a 1/2 ptes
majitelku. Dim se obyval a slouzil jako i mackarna skla.Na hranici pozemku jsou

veskeré¢ IS -elektrika,voda ,kanalizace a plyn. Zbourani nebylo natfizeno je mozné pouzit

skelet stavby. Investice.

4. Fotodokumentace
RE/MAX

RE/MAX

RE/MAX

5. Mapové zobrazeni

¥
9 Cyklo Zitny, s.r.o =
Q - :
7 Pneu Hnidek =1
Kostel Navstiveni G Ceska sporitelna, {5
Panny Marie as-ATM Q‘i"
Utulek Dasenka — Liga 3 9
na ochranu zvirat CR el T
Kaipan, Sr.o
, m
:'.‘:"-a., _.
Goaogle Lo Map data ©2020
' Srovnavana nemovitost

' Ocenovana nemovitost



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 m’, Ludany
nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 1.580.000 K¢

Adresa: Lucany nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 800 000 K&
1 700 000 K&
1 600 000 K&
© = @ ~ °
1 500 000 K&
1 400 000 K¢
o & o % % K
N > > N < S
S & & & S >
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Lucany nad Nisou, okres Jablonec nad Stav objektu Dobry
Nisou
Cena dle kupni 1 580 000 K¢ Zastavéna plocha 85
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 14.01.2020 Plocha uZzitna 120
podepsana dne
Cislo Fizeni V-429/2020 Podlahova plocha 220
Poznamka k cené 1 580 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha p¥idruZzeného 907
provize pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce
Typ domu Patrovy
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Slovni popis

Nabizime ke koupi rodinny diim o dispozici 3+1 v Lucanech nad Nisou. Dim
disponuje vstupni chodbou, svétlym obyvacim pokojem, kuchyni se zdénou linkou,
koupelnou s vanou a oddélenou toaletou. V 2.NP se nachazi jeden vétsi prichozi pokoj

a loznice. Diim je ¢aste¢n¢ podsklepen. Zahrada o velikosti 824 m2, kterou protéka
Lucanska Nisa. Nutna rekultivace, momentalné vykaceny naletové dieviny. Vice

informaci u makléfe.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Ceska spofitelna, @
as = ATM

n I‘l‘lll::- 1
, Q Cyklo Zitny, s.r.o

Pneu Hnidek

*a\nd Moo

e,

Kostel Mavstiveni
Panny Marie - =
e s - = Q
? b o
Parkhotel Sr |’_'f'l'v'|‘-<'¢
Socry
Goagle RSl Map data ©2020
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 293 m’, Lu¢any
nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 1.100.000 K¢

Adresa: Lucany nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 000 000 K¢

1 800 000 K&

1 600 000 K¢ *
1 400 000 K&
1 200 000 K&
1 000 000 K¢

800 000 K¢é
S S S Sy S
v v v v v
© o RY;

~
S S . R

1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 1 100 000 K¢ Stav objektu Pied
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 12.06.2019 Zastavéna plocha 444
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-3748/2019 Plocha uzitna 293
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 293
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného 1161
pozemku

Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Nabizime ke koupi rodinny diim 3+1, se zahradou o velikosti 717 m2, v centru obce
Lucany nad Nisou. V ptizemi slunny obyvaci pokoj, kuchyn¢, koupelna s vanou, WC.
Déle se zde nachdzi byvala provozovna feznictvi, sklady a v zahradé jsou jesté dveé
prilehlé stavby, takze je Cast domu urcena i k podnikani. V patie dvé loznice, komory a
v podkrovi ptida. Nutna rekonstrukce. Diim je ¢aste¢né podsklepeny. V blizkosti
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autobusova zastavka, zdkladni Skola, Skolka, zdravotni stfedisko, posta, obchody. S
financovanim radi pomizeme.

4. Fotodokumentace

J—

—

D
[

1

| ¥
|

5. Mapové zobrazeni

Kostel Navativeni
Panny Marie

Google

?

o Cykla Zitny, s.r.o
Pneu Hnidek

Utulek Dasenka — Liga
na ochranu zviralt CR

Ocenovana nemovitost

348 -
*O\Q‘Ls ﬁ {54055

Ceska spofitelna,

Kaipan, S:r.o 9

as ATM@

Map data @2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 150 m’, Dradi
¢.p. 162, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 1.799.000 K¢

Adresa: Draci, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 500 000 K¢

3 000 000 K¢
2 500 000 K&
2 000 000 K&
1 500 000 K¢
> g > g > g > > > 2 >
2 2 & w“ 2 2 r? & m“ 2 2
& < I & & & & & & & g
® & > & N S & © ¥ P @
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [[__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Dradi, Liberec, okres Liberec Stav objektu Spatny
Cena dle kupni 1799 000 K¢ Plocha uzitna 150
smlouvy
Kupni smlouva 25.09.2019 Plocha pridruzeného = 4000
podepsana dne pozemku
Cislo Fizeni V-8955/2019 Voda Mistni zdroj
Poznamka k cené 1 999 000 K¢ za nemovitost, véetné Odpad Jimka
provize, véetné poplatkd, véetné DPH,
véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Typ domu Patrovy
Slovni popis

Nabizime prodej starého rodinného domu uréené¢ho ke kompletni rekonstrukci nebo k
demolici. Diim se nachazi na pé¢kném misté€ v pfirod¢, ale umoznuje ptimy kontakt s
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méstem diky dobré dostupnosti. Rozsahly pozemek o velikosti 4000 m2 hranici se
lesem a v udoli tece potok. Misto je na polosamoté v Katetinském udoli , které
katastralné spada pod Ruprechtice. Na pozemek je dovedena elektiina a je zde studna.
Doporucuji pro milovniky ptirody. Vice info v RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

?

Straz nad
MNisou Bedrfichov
Josefiy DOl
Janov nad
- v 1
Liberec =
Vratislavice -
= nad Nisou né‘é‘"ﬁg
= Jablonec
nad Nisou
Dlouhy Most o
Jefmanice
Radlo
Rychnoy Péncin
u Jablonce
nad Nisou
Hodkowvice
Ge gJE nad Mohelkou
v ’ .
' Ocenovana nemovitost

Albrechtice
v Jizerskych [10]

horach Oashd

14 Tanvald

velké Hamry
Zlata Olesnice

Zasada [10]

?

Harrachow

Korenov

Rokytnic
Paseky nad nad Jizern
Jizerou

Jablonec
nad Jizerou

Vysoke
nad Jizerou

Map data 22020 Google

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Relia
REALITY JIZ27 LET

Prodej, Rodinny dim, 280 mz, Nova
Ves nad Nisou, okres Jablonec nad
Nisou

Celkova cena: 2.490.000 K¢

Adresa: Nova Ves nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny [——] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Nova Ves nad Nisou, okres Jablonec nad Plocha uzitna 280
Nisou
Cena 2 490 000 K¢ Plocha pridruzeného = 5422
pozemku
Poznamka k cené 2 490 000 K¢ za nemovitost (k jednani) Elekttina 230V
Konstrukce budovy SmiSena Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Jimka
Stav objektu Pted rekonstrukci Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Timto Vam exkluzivné nabizim ke koupi velmi zajimavou nemovitost s rozsahlou
zahradou o velikosti 5422 m2. Stavba je unikatni svym zasazenim do okolniho



prostiedi. Pasobi velmi nendpadné, avsSak disponuje velikosti 11+1, takze kazdy ¢len
domacnosti mize ziskat své maximalni soukromi. Nemovitost 1ze popiipad¢ vyuzit jako
vicegeneracni bydleni ¢i penzion (pfed rokem 1945 zde byl provozovan hostinec, kde se
schazeli lidé z celé Vsi). Interiér celého domu je Clenity a v plivodnim stavu. Podlahy
jsou dieveéné, rozvody elektiiny jsou kombinované — tedy je pouzit hlinik i méd’. Topeni
je zajisténo lokaln¢, kazda obytna mistnost je vybavena kamny. Voda je Cerpana z
vlastni studny a odpad je feSeny pomoci jimky, nicméné je moznost napojeni na
vetejnou kanalizaci, ktera vede u hranice pozemku. Vétsi ¢ast ptidorysu domu je
podsklepena a pod eternitovou stfechou se nachazi rozsahly prostor pidy. Dim je v
soucasném (ptivodnim) stavu urcen k rekonstrukci. AvSak tuto skutecnost povazuji za
veliky benefit, nebot’ novy majitel mize celou nemovitost uzptisobit nebo piebudovat
ptesn¢ podle svych potieb, ptani a snii. Vzhledem k umisténi a jizni orientaci pfilehlého
svahu sviti na dim a zahradu cely den slunko. Vedle domu protéka mistni poticek, kdy
1ze vodu Cerpat a pouzivat pro potieby zavlahy zahrady. Za domem se téz nachazi
soubor zdénych kiilen, nabizejici dodatecné technické zazemi (mozné dilny, uschova
dfeva, nafadi nebo jinych ostatnich véci). Pozemek, ktery navazuje na stavbu je velmi
rozsahly, porostly stromy a naletovymi difevinami. Tento prostor neni oplocen, ale
hranice pozemku za domem je vyznacena velkymi Zulovymi sloupy a navazuje na ni
louka. Dim je umistén v klidné ¢asti obce, ve které je Siroka obCanska vybavenost
(obchody, zékladni a matetska skola) i lyzarsky vlek. Nemovitost VaAm mohu viele
doporucit. Nejen pro jeji velikost, zajimavost dispozi¢niho feSeni, ale také pro umisténi,
zasazeni do krajiny a veliky pozemek, ktery nabizi maximalni soukromi nebo rtiznorodé
vyuziti. Pro vice informaci a domluveni prohlidky nemovitosti volejte makléie.

4. Fotodokumentace

Relia Relia
= REALITY JIZ 27 LET REALITY JIZ 27 LET

aF
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Relia“|

REALITY JIZ 27 LET

5. Mapové zobrazeni

= / Jifetin pod
| Bukovou Y
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nad Misou
m atnl
14| Smriovka
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nad Nisou

Google \ Map data ©202

' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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