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A. ZADANI

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny garaze bez C.p./C.ev. situované na pozemku odli§ného vlastnika
parc. ¢. 5885/132 v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov 1.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ti€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Garaz v obci Chomutov, okres Chomutov
Adresa pfedmeétu ocenéni: Chomutov I, Chomutov, okres Chomutov
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Katastralni uzemi: Chomutov I

Pocet obyvatel: 48 635



2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 04.02.2021, mistnimu Setfeni nebyl povinny vlastnik
ani jiné osoby piitomny. Obhlidka nemovitosti byla provedena z vn¢ objektu, stavebné
technicky stav se dovozuje dle vizualniho posouzeni stavby. Dale byly pro potieby
znaleckého posudky vyuzity vefejné dostupné zdroje dat.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SIM Miiller Ladislav a Miillerova Alena, Zborovska 4602, 43001 Chomutov.
Nemovitosti:

Garaz bez ¢.p./C.ev. situované na pozemku odliSného vlastnika parc. ¢. 5885/132 v
obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov 1.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana garaz je prizemni stavbou, ma jedno nadzemni podlazi, neni podsklepena.
Objekt byl postaven odhadem v 70. — 80. letech 20. stoleti.

Zaklady jsou tvofeny betonovymi pasy, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je do
30 cm. Ma rovnou stfechu, stfeSni krytinu tvoii lepenkové svafované pasy, s
klempitskymi prvky, které jsou plechové. Objekt ma vapenocementové vnéjsi omitky a
zatepleni plasté neni provedeno.

Garaz ma zastavénou plochu 21 m°.

Vnitini Gprava stén: nezjisténo - predpoklad: vapenocementové. Vrata do garaze jsou
kovova zvedaci a podlaha se ptredpoklada betonova.

Stény objektu jsou bez vad — fasada spiSe dozita, patrna vzlinajici vlhkost, stfecha je bez
vady, podlahy v objektu se ptredpokladaji bez zavad, Stav gardze je dle vizualniho
posouzeni dobry.

K objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté — garaze jsou situovany
v oploceném aredlu, ktery umoziuje uzamceni.

Garaz je postavena v severovychodni casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodl je uplnd - vybavenost obchodnimi stredisky i
specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych Skol véetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli objektu je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, vybavenost ifady v okoli: kompletni soustava ufadt v blizkém okoli
a v obci je pobocka Ceské posty.



Lokalita, ve které je garaz postavena, je klidnd a bez zdravi ohrozujicich vlivl a v
dochazkové vzdalenosti od objektu je zelenn v podobé lest a luk. Objekt se nachazi v
lokalit¢ se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové a moznost parkovani jsou na vlastnim pozemku.

V misté je zvySena kriminalita, kradeze menSiho rozsahu zde nejsou neobvyklé — obvod
obce se zvySenym indexem kriminality.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho tadu, zastavni pravo soudcovské, zastavni
pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu, exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni
exekuce - Miiller Ladislav, nafizeni exekuce - Miillerova Alena, zahéjeni exekuce -
Miillerova Alena), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis garaze

Typ garaze

prizemni

Pocet nadzemnich podlazi

1

Pocet podzemnich podlazi

Rok vystavby

70. — 80. 1éta 20. stoleti

Zdroj informace o dob¢ vystavby

odhadem

Rozsah rekonstrukce

Zaklady betonové pasy
Konstrukce cihlova

Stropy —

Tloustka stén do 30 cm

Strecha rovna

Krytina stiechy lepenkové svafované pasy
Klempiiské prvky plechové

Vné&jsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky

nezjisténo - piedpoklad: vapenocementové

Typ oken v garazi -—

Vrata kovova zvedaci
Elektfina neuvazuje se
Vodovod —

Svod splasek -—

Plynovod




Reseni vytapéni

Regeni ohfevu vody

Podlahy v garazi

nezjisténo - pfedpoklad: betonové

Popis stavu garaze

dobry

Vady garaze

podlahy: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad — fasada dozita

Popis pozemku
garaze

Stavba je situovana na pozemku odlisného vlastnika.

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

severovychodni ¢ast obce

Vybavenost

Uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v misté je kompletni soustava zakladnich, stiednich
i vysokych skol véetné specializovanych zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté
je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadi v blizkém okoli, v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelel v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé — obvod obce se zvySenym indexem
kriminality

Vécna biremena

nebyla zjisténa

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni pravo
exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, zastavni pravo soudcovské, zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce - Miiller Ladislav,
nafizeni exekuce - Miillerova Alena, zahajeni exekuce - Miillerova Alena), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.02.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy ¢. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > Pi)=1,120

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

i=1

5

Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + E Pi)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze



Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,80
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - - II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;))=10,832
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,932

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,807

1. Garaz

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
Vrchni stavba 21,00  245m
21,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Vrchni stavba (21,00)*(2,45) = 51,45
Obestavény prostor - celkem: 51,45 m?



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. [ojl%r_agsgi}{
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvete S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Kg4: 1,0000
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m®]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3613,16
Plna cena: 51,45 m? * 3 613,16 K&/m® = 185 897,08 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 100 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSn = 111 538,25 K¢
Koeficient pp * 0,932
Cena stavby CS = 103 953,65 K¢

Garaz - zjiSténa cena

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

103 953,65 K¢

103 950.- K¢




1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto

parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Garaz v obci Chomutov, okres Chomutov

Garaz v katastralnim tizemi Chomutov I, obec Chomutov

« K2 - K3 - K4 - r .
[ K1 - poloha velikost stay Kkonstrukee KS - dalSi vlastnosti
Ocerovany Chomutov I, Chomutov, okres 2 , . .
objekt Chomutov 2lm Dobry Cihlova
Chomutov I, Chomutov, okres 2 , . , Jedna se o shodnou lokalitu
1 Chomutov 20m Dobry Cihlova fadovych garazi
Chomutov I, Chomutov, okres 2 , . , Jedna se o shodnou lokalitu
2 Chomutov 20m Dobry Cihlova fadovych garazi
3 Chomutov I, Chomutov, okres 19 m Dobry Cihlov4 Jedna se o shodnou lokalitu

Chomutov

fadovych garazi

10




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po " .
. TSP redukce | redukci K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6- Kix | °cchovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
1 II(%OOO’OO Nepouit II(OC;OOO’OO 100 | 101 1.00 | 1.00 1.00 1.20 12120 | 825081 K&
. ... | 6.500,00 N
2 | 6.500,00 K¢ | Nepouzit K& 1.00 1.01 1.00 | 1.00 1.00 1.20 1.2120 | 5.363,05 K¢
N ... | 5.263,16 <
3 | 5.263,16 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 1.01 1.00 | 1.00 1.00 1.20 1.2120 | 4.342,52 K¢
Celkem primér 5.985,46 K¢
Minimum 4.342,52 K¢
Maximum 8.250,81 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.027,12 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3.958,34 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8.012,58 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné Givahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. K6 zohlediiuje absenci pozemku, resp. rozdilné vlastnictvi stavby a

pozemku.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

5.985,46 K&/m®

*

21,00 m*

=125.695 K¢

126.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Garaz v katastralnim izemi Chomutov I, obec Chomutov

< K2 - K3 - K4 - - .
¢, K1 - poloha velikost stay Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
Oceiovany Chomutov I, Chomutov, okres 2 , . .
objekt Chomutov Zlm Dobry Cihlova
Chomutov I, Chomutov, okres 2 , . . Jedna se o shodnou lokalitu
1 Chomutov 20m Dobry Cihlova fadovych garazi
Chomutov I, Chomutov, okres 2 , . , Jedna se o shodnou lokalitu
2 Chomutov 20m Dobry Cihlova fadovych garazi
Chomutov I, Chomutov, okres 2 , . . Jedna se o shodnou lokalitu
3 Chomutov 19m Dobry Cihlova fadovych garazi

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu“.

Vypocet rel

¢

1 10.000,00
2 6.500,00
3 5.263,16

ace ¢.1

~ z I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

10.000,00
5.263,16
1,9000

7.254,39

Cena po objektivizaci
10.000,00

6.500,00

5.263,16

(pfipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu)

Garaz v katastralnim tuzemi Chomutov I, obec Chomutov

< K2 - K3 - K4 - v . Viha
& K1 - poloha velikost stav konstrukce KS - dalsi viastnosti srovnani
Oceiovany Chomutov I, Chomutov, , . .
objekt okres Chomutov 2lm Dobry Cihlova X

Chomutov I, Chomutov, , . . Jedna se o shodnou lokalitu

1 okres Chomutov 20m Dobry Cihlova fadovych garazi 3
Chomutov I, Chomutov, , . . Jedna se o shodnou lokalitu

2 okres Chomutov 20m Dobry Cihlova fadovych garazi 3
Chomutov I, Chomutov, , . , Jedna se o shodnou lokalitu

3 okres Chomutov Dobry Cihlova fadovych garazi 3
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Vypocet zakladni ceny

¢ Cena pozadovans resp. zaplacen za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 10.000,00 -

2 6.500,00 -

3 5.263,16 -

Mezisoucet

Celkem

ZAakladni cena: 7.254,39 K&/m®

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci
10.000,00

6.500,00

5.263,16

7.254,39 * 0,8000 = 5.803,51 K&/m®

Vaha  Soucin

3 30.000,00
3 19.500,00
3 15.789,48
9 65.289,48
7.254,39

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

5.803,51 K&/m’

*21,00 m’

=121.873,71 K¢

122.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE
I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu 103.950,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim

— Vysledek dle srovnavaci metody 126.000,-- K¢
—  Vysledek dle metodiky UZSVM 122.000,-- K¢

Odivodnéni:

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ocenéni stavby,
kterd je situovana na pozemku odlisného vlastnika, pfiklanim se spiSe k niz§i hodnoté
v rozsahu vyse uvedenych cen.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb.
v platném znéni.
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F. ZAVER

Znalecky tkol: Stanoveni obvyklé ceny garaze bez ¢.p./C.ev. situované na pozemku
odlis§ného vlastnika parc. ¢. 5885/132 v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni
uzemi Chomutov I.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté k rozhodnému datu stanovena po zaokrouhleni na

110.000 K¢

Slovy: jednostodesettisic korun
Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. . 0. - znalecky ustav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Tel.: +420 737 858 334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.02.2021

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek
G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 12948-170/2021 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
situace nemovitosti v mapé

fotodokumentace predmétu ocenéni

srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o stavbé

Katastrain' Gzem(: Chomutov I [652458]

Cislo Lv: 2267

Stavba stoji na pozemku: p. €. 5885/132

Typ stavoy: budova bez ¢isla popisného nebo evidenénino
Zplsob vyuZiti: garaz

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SJM Mdiller Ladislav a Millerovd Alena, Zoorovské 4602, 43001 Chomutov
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 24dné zplsoby cchrany.

Omezeni vlastnického prava

T

|

Zastavni pravo exekutorské podie § 692 exekuénino fadu
Zastavni prévo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spréviino organu

Jiné zapisy

|

T

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Mdller Ladislav
Nafizeni exekuce - Millerova Alena

Zahajeni exekuce - Millerové Alena

" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj

Objekt je dotéen zménou pravninho vztahu: Z-876/2021,

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastraini Gad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Chomutov
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 5885/132&

Obec: Chomutov [562971]&
Katastrdini Gzem#: Chomutov I [652458]

Cisio LV: 12689

Vyméra [m?): 21

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: bez ép / & ev. gardZ

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Cerny Ivan, Na Borku 1608, 43111 Jirkov
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Identifikace:

Zastavéna plocha:

Realizovany kupni cena:
Kupni smlouva ze dne:

Cislo vkladového fizeni:

Slovni popis:

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Parc. ¢. 5885/131
20 m2
200.000,-K¢
12.03.2020
V-1667/2020-503

Jedna se o jednopodlazni fadovou garaz s vyklopnymi ocelovymi vraty. Konstrukce objektu
zdéna. Garaz se nachazi ve shodné lokalité — sousedni garaz. Jedna se o jiz realizovany prode;.

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastraini Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [r\*z]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

5885/131

Chomutov [562971]9

Chomutov I [652458]
9867

20

Parcela katastru nemovitosti

DKM
Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nédvori

Budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Identifikace:

Zastavéna plocha:
Realizovany kupni cena:
Kupni smlouva ze dne:

Cislo vkladového fizeni:

Slovni popis:

Parc. ¢. 5885/202
20 m2
130.000,-K¢&
15.02.2020
V-1148/2020-503

Jedna se o jednopodlazni fadovou garaz s vyklopnymi ocelovymi vraty. Konstrukce objektu
zdéna. Garaz se nachdzi ve shodné lokalité — sousedni garaz. Jedna se o jiz realizovany prode;.

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 5885/202¢
Obec: Chomutov [562871]9

Katastrain’ Gzemf: Chomutov I [652458]

Cislo Lv: 13523

Viméra [m?): 20

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

)
<

x S
. g a\x\\‘*““
e gt
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Identifikace: Parc. ¢. 5885/167
Zastavéna plocha: 19m2
Realizovany kupni cena: 100.000,-K¢
Kupni smlouva ze dne: 13.03.2020

Cislo vkladového Fizen: V-1621/2020-503

Slovni popis:

Jedna se o jednopodlazni fadovou garaz s vyklopnymi ocelovymi vraty. Konstrukce objektu
zdéna. Garaz se nachdzi ve shodné lokalité — sousedni garaz. Jedna se o jiz realizovany prode;.

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 5885/167<

Obec: Chomutov [562971]9
Katastrain Gzemi: Chomutov I [652458]

Cislo Lv: 2275

Vyméra [m]: 19

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho: garaZ

Stavba stoji na pozemku: p. £ 5885/167
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