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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

1. Stanoveni obvyklé ceny podilu %2 na bytové jednotce ¢. 608/14 v¢. podilu ve vysi
727/47076 na spoleénych castech budovy ¢.p. 604, 605, 606, 607, 608 a na pozemcich
parc. €. 4598/6, 4598/7, 4598/8, 4598/9, 4598/10 v obci Kutnd Hora, okres Kutna Hora,
katastralni uzemi Kutna Hora.

2. Stanoveni obvyklé ceny podilu %2 na pozemku parc. ¢. 2556/94, jehoz soucasti je stavba
garaze bez ¢.p./C.ev., v obci Kutna Hora, okres Kutna Hora, katastralni izemi Kutna Hora.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro ucely insolvenéniho
fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakeci.

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piredpoklad, ze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou tplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 608/14

Adresa pfedmétu ocenéni: TrebiSovska ¢.p. 608, Kutna Hora, okres Kutna Hora
Kraj: StredocCesky kraj

Okres: Kutna Hora

Obec: Kutna Hora

Ulice: TrebiSovska

Katastralni uzemi: Kutna Hora

Nazev pfedmeétu ocenéni: Garaz v obci Kutna Hora, okres Kutna Hora
Adresa pfedmétu ocenéni: Zelenkova, Kutna Hora, okres Kutna Hora
Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Kutna Hora

Obec: Kutna Hora

Ulice: Zelenkova

Katastralni uzemi: Kutnd Hora

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 16.07.2021. V den
prohlidky probéhla pouze ¢astecna prohlidka predmétu ocenéni. Divod provedeni pouze
castecné prohlidky - nebyl zptistupnén interiér garaze. Prohlidka byla za ptitomnosti: pi.
Novotna, spoluvlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Novotna Lucie, TrebiSovska 608, Hlouska, 28401 Kutna Hora — podil Y4
Novotny Jifi, Krasny Buk 27, 40747 Krasna Lipa — podil 2

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil pi. Lucie Novotné.

Nemovitosti:
Bytova jednotka ¢. 608/14 v¢. podilu ve vySi 727/47076 na spole¢nych ¢astech budovy
¢.p. 604, 605, 606, 607, 608 a na pozemcich parc. ¢. 4598/6, 4598/7, 4598/8, 4598/9,

4598/10 v obci Kutna Hora, okres Kutna Hora, katastralni izemi Kutna Hora.

Pozemek parc. ¢. 2556/94, jehoZ soucasti je garaz bez ¢.p./¢.ev., v obci Kutna Hora,
okres Kutna Hora, katastralni tzemi Kutna Hora.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Bytovd jednotka

Ocenovana bytova jednotka je vybudovana v typovém panelovém bytovém domé. Pocet
nadzemnich podlazi domu je 5 a ma 1 podzemni podlazi. Objekt je panelové konstrukce
a stropy jsou zelezobetonové. Strecha je rovna, stfesni krytina je tvofena zfejme zivicnou
lepenkou a pro konstrukci klempitskych prvka byl pouzit plech. Vnéjsi omitky jsou
Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem. Dim ma tyto spole¢né prostory: vstupni
prostor, schodisté, vytah, kolarna/kocarkarna.

Objekt byl postaven odhadem kolem roku 1970. Prosel ¢astecnou revitalizaci — fasada v¢.
zatepleni, stfecha, vstup, vytah. Stav bytového domu je ptevazn¢ dobry, fasada je vSak
jiz zasla, jsou opryskané klempitské prvky, jsou pivodni stoupacky, stfechou i ptes jeji
opravu zatéka, zaslé jsou i povrchy v suterénu.

Vlastnictvi ocefiované bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 5. podlazi a dispozi¢né
se jedna o 3+1. Souéasti bytové jednotky je chodba o vyméte 9,90 m’, pokoj o vyméte
16,70 m’, pokoj o vyméte 18,50 m’, pokoj o vyméte 12,70 m’, kuchyné o vyméie 10,90
m’, $atna o vyméfe 3,80 m’ koupelna o vyméte 2,50 m’, WC o vyméie 0,90 m’,
piisluenstvim je lodZie o vyméfe 3,40 m’, lodzie o vyméfe 6,40 m’, sklepni koje o
vyméte 7,60 m’. Podlahova plocha ¢ini 75,90 m®. Podlahova plocha v&. piislusenstvi ¢ini
93,30 m’.

Jadro v byté je z umakartu. V koupeln¢ se nachazi klasickd vana, umyvadlo a WC je
vybaveno klasickou toaletou. Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou v
jednotce plastova. Orientace obytnych prostor je na severozapad, jihovychod. Zarubné
dvefi jsou ocelové. Je instalovana kuchyiiska linka bez vestavénych spotfebicti. Podlahy
jsou feSeny: koberce, lino.

V byté je zavedena elektfina o napéti 230V. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen
na vefejnou kanalizaci a je zde zaveden zemni plyn. Byt je vybaven ustfednim topenim
(dalkové) a topna teélesa jsou zaveésné radiatory. Ohtev vody je feSen dalkove.

Ocenovany byt je pfed rekonstrukci. Mimo vymeény oken za plastova neprosel zadnymi
upravami, navic v jednom z pokojil je jesté okno plvodni dievéné. Jsou starSi dvefte,
kuchyniska linka, zaslé podlahy, omitky, topeni, ptivodni umakartové jadro, v kuchyni
jsou stopy zateceni.

Na pozemcich nejsou trvalé porosty, nejsou oploceny. Pozemky jsou mirné svazité.
Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je situovany v centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy. V mésté je kompletni obcanska vybavenost (okresni mésto). Dim je
postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivl, ruSivym prvkem je vSak
sousedstvi ubytovny (vedlejsi vchod). V dochazkové vzdalenosti od objektu je zelen v
podobé parki. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.



V mésté je zastavka autobusovych a vlakovych spoj, jsou zde dobré parkovaci moznosti
pfimo u objektu.

Oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Exekucni fizeni neni
zohlednovano.

Garaz

Ocenovana garaz je vnitini fadovy objekt v komplexu garazi vulici Zelenkova,
v dochazkové vzdalenosti od ocenované bytové jednotky. Jedna se o piizemni objekt,
zdeéné konstrukee, s rovnou stiechou s lepenkovou krytinou, s betonovou podlahou. Staii
garaze je odhadem 50 let. Garaz je bez rekonstrukce (pouze novéjsi stfecha), neni zde
pfipojena elekttina, dle sdéleni vlastnika ma poskozenou omitku stropu (opadava), ma
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prohnuta vrata, jinak je s pifiméfenym opotebenim vzhledem ke staii a charakteru stavby.

Tabulkovy popis

Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 5

Pocet podzemnich podlazi 1

Dum byl postaven v roce cca 1970

th‘O_] informace o dobé odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu fasada, vstup, vytah, stfecha

Konstrukce panelova

Stropy zelezobetonové

Stiecha rovna

Krytina stfechy ziviéna lepenka

Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky Stukové zateplené

Vnitini omitky vapenocementoveé

igr(ﬁscne prostory bytového vstupni prostor, schodi§té, vytah, kolarna/koc¢arkarna

Popis stavu bytového domu dobry

B} zasla fasada a klempiiské prvky, zasly suterén, ptivodni

Vady bytového domu stoupacky, zatékani stiechou
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 3+1
jednotky Podlazi bytové jednotky 5

Bytové jadro umakartové

Typ oken v jednotce plastova

gﬁ:ﬁiﬁf oken obytnjch severozapad, jihovychod




Vybaveni koupelny

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta

Typ zarubni

ocelové

Kuchynska linka

kuchyriska linka bez vestavénych spotiebict

Ostatni prostory Chodba 9,90 m’
Pokoj Pokoj 16,70 m’
Pokoj Pokoj 18,50 m’
Pokoj Pokoj 12,70 m’
Kuchyn¢ Kuchyn¢ 10,90 m’
Ostatni prostory Satna 3,80 m’

rP;lozpis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna 2,50 m’
Koupelna, WC wC 0,90 m’
Podlahova plocha 75,90 m’
Piislusenstvi Lodzie 3,40m’
Piislusenstvi Lodzie 6,40 m’
Piislusenstvi Sklepni koje 7,60 m
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 93,30 m’

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

Ustfedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byté

dalkové

Podlahy v byté

koberce, lino

Popis stavu bytové jednotky

pred rekonstrukei

Rekonstrukce

pouze ¢astena vymeéna oken

Vady bytové jednotky

za$lé povrchy, dvefe, topeni, piivodni jadro a kuchynska

linka, 1x pGvodni okno, zatékani v kuchyni

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostii

Sklon pozemku

mirng svazity

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i

specializovanymi obchody, v mist¢ jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly véetné specializovanych




zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, kompletni soustava Gfadi v
blizkém okoli, v obci je pobotka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, ale
sousedstvi ubytovny, zeleii v podobé¢ parki v
dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, dobré

Spojeni a parkovaci moznosti L A .
POl P parkovaci moznosti pfimo u objektu

Vécna bi‘femena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace exekudni fizeni neni zohledfiovano

Ocefiovana garaz je vnitini fadovy objekt v komplexu garazi v ulici Zelenkova,
v dochazkoveé vzdalenosti od ocefiované bytové jednotky. Jednd se o pfizemni objekt, zdéné
konstrukee, s rovnou stfechou s lepenkovou krytinou, s betonovou podlahou. Staii garaze
je odhadem 50 let. Garaz je bez rekonstrukce (pouze novéjsi stiecha), neni zde pfipojena
elektfina, dle sdéleni vlastnika ma posSkozenou omitku stropu (opadava), ma prohnuta vrata,
jinak je s pfiméfenym opotfebenim vzhledem ke stafi a charakteru stavby.

Garaz

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.07.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.



Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav Ci ptislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na
zéklad¢é porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu
ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2. Takovyto podil je hiie
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto
faktory je nutné v ocenéni zohlednit srazkou, ktera je stanovena na 10%.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 133,00 K¢&/m?

Ocenéni bytové jednotky

1.1. byt
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kutna Hora
Stafi stavby: 50 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 27): 27 306,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Bytova jednotka: 75,9* 1,00= 75,90 m?
Lodzie: 9,8* 0,20= 1,96 m?
Sklepni koje: 7,6 0,10= 0,76 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 78,62 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 11 0,00
susarna, sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni prislusenstvi bytu: Prislusenstvi ¢aste¢né nebo tplné I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11l 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)



8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 50 let:
s=1-0,005* 50 = 0,750
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,750 = 0,593
i=1
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovand tzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - prodej pouze I -0,10
spoluvlastnického podilu
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych 11 1,00
mist typu B) a C) a obce s lyzafskymi stfedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi I 1,00
s Prahou nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych
obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ

ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y. P;)=0,890

i=1

10



Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécije 1 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo 1 -0,10
v okoli

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je praimér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy II 0,00

neshledany

11
Index polohy  Ip=P; * (1 + P;)=1,000

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 27 306,- K&/m? * 0,593 = 16 192,46 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 78,62 m” * 16 192,46 K&/m?* 0,890 * 1,000=1 133 015,57

K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemk

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,890
Index polohy pozemku Ir = 1,000

1133 015,57 K¢
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 1V 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,890 * 1,000 * 1,000 = 0,890

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z[allgi /fr;r]la Index Koef. %p(ré /‘;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 133,- 0,890 1 898,37
T Nézey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4598/6 269 1 898,37 510 661,53
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4598/7 270 1898,37 512 559,90
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4598/8 270 1 898,37 512 559,90
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 4598/9 268 1898,37 508 763,16
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4598/10 270 1 898,37 512 559,90
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 1347 2 557 104,39

Pozemky - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

2 557 104,39 K¢

2557104,39 K¢

2 557 104,39 K¢

1133 015,57 K¢
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I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 557 104,39 K¢

Spoluvlastnicky podil: 727 / 47 076

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2557 104,39 K¢ * 727 /47 076 = 39 489,65 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 39 489,65 K¢
Bytova jednotka - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1172 505,22 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Bytova jednotka - zjiSténa cena = 586 252,61 K¢
Ocenéni garaze
2.1. pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovand tzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - prodej pouze I -0,10
spoluvlastnického podilu
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych 1 1,00
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo
obce s vyznamnymi turistickymi cili - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi I 1,00
s Prahou nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych
obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg *Po* (1+ > P;)=0,890

i=1
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Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 0,80
funkénim celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize 11 -0,01
napojit pouze na nekteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro 11 0,03
nakladni dopravu
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 11 0,02
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni 11 0,10
vyuzitelnosti: Vyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy neshledany 11 0,00
7
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=0,944
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+) P;=1,000
i=1

i=

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,890 * 1,000 * 0,944 = 0,840

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z34kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 133,- 0,840 1 791,72
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T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2556/94 18 1791,72 32 250,96
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 18 32 250,96
2.2. Garaz
Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel
Staii stavby: 50 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 26): 2263,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: = 18,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 18,00 m? 2,20 m
Obestavény prostor
1. NP: (18)*(2,20) = 39,60 m*
Obestavény prostor - celkem: = 39,60 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s I typ B
plochou stiechou nebo krovem neumozijici ziizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. Piislusenstvi - venkovni upravy: bez pfislusenstvi II -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 50 let:

s=1-0,005*50=10,750

5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) * Vg * 0,750 = 0,593
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,890
Index polohy pozemku Ipr = 0,944
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Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 263,- K&/m?® * 0,593 = 1 341,96 K¢&/m?®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 39,60 m> * 1 341,96 K&/m> * 0,890 * 0,944= 44 647,46 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 44 647,46 K¢
Pozemek v¢. garaze - rekapitulace
2.1. Pozemky: 32 250,96 K¢
Pozemek v¢. garaze - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 76 898,42 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek v¢. garaze - zjiSténa cena celkem = 38 449,21 K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
Ocenéni bytové jednotky
Bytova jednotka ¢. 608/14
Bytova jednotka ¢. 608/14, v ulici TrebiSovska, obec Kutna Hora
y K2- K4- K35 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce vlastnosti
Ocefiovany TrebiSovska, Kutna Hora, okres 3+1,759 Pied Panclov 2% lodzie. skl
objekt Kutna Hora m rekonstrukei anclova X lodze, skiep
1 Iiltg:‘;f‘r‘;” Kutna Hora, okres 34kk, 73 m’ | Velmi dobry Panclové 2x balkon
2 gsrzaa'kova, Kutna Hora, okres Kutna 341,76 ml Dobry Panclova lodsic
3 ;lgérl;inské, Kutn4 Hora, okres Kutna 341,66 o Dobry Panclova lodzie
4 1&12??1% T:lu’ Kutna Hora, okres 3+1, 65 m Dobry Panelova 2x lodzie, komora
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Cena Koef. Cena
. | poZadovana | redukce Cena po K1 - K2- K3 K4 - KS:, ,K6 N K1 x. oceno'vaneho
¢ redukei na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen vozend 1
1| 2100090 Nepousit | 310009000 | o5 | 100 130 | 1.00 1.00 1.10 15015 | 2.064.602 K&
2 | 2860000 Nepouzit | £9009000 1y g5 | 100 100 | 1.00 1.00 1.10 11550 | 2.303.030 K&
3 | 2290000 Nepouzit | 300000 | 100 | 090 120 | 1.00 1.00 1.00 10800 | 2.398.148 K&
4 iéOOAOOO Nepouzit iéO0.000,00 1.05 0.90 1.00 | 1.00 1.00 1.10 1.0395 | 2.116.402 K¢
- 2.220.545,50
Celkem primér Ke
Minimum 2.964.602,00
K¢
Maximum 2.%98. 148,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 11(5(;6‘536’03
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s §264-009,47
Pravdépodobna horni hranice - primér + s ;277-081,53

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu, pouze 2 vzorky jsou jiz po
castecnych upravach. Lokality jsou téz srovnatelné, pouze zohlednéna klidnéjsi lokalita.
V koeficientu K6 zohlednéno srazkou sousedstvi ubytovny, u vzorku ¢. 3 zohlednén
prirazkou ¢asovy odstup od data prodeje, proto je koeficient nulovy.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=2.220.546 K¢

2.220.000 K¢
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Ocenéni garaze

Garaz v obci Kutna Hora, okres Kutna Hora

Garaz v ulici Zelenkova, obec Kutna Hora
M K2 - K4 - K5 - dalsi
¢ K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
Oceiovany Zelenkova, Kutna Hora, okres Kutna 2 , . . s
objekt Hora 16 m Dobry Cihlova nezjistény
1 Poto¢ni, Kutna Hora, okres Kutna 2 m Dobry Cihlova nezjisteny
Hora
2 Potoc¢ni, Kutna Hora, okres Kutna 18 m Velmi Smisend neziistén
Hora m dobry ) y
3 Zelenkova, Kutna Hora, okres Kutna 19 m® Dobry Cihlova nezjistény
Hora
4 Zelenkova, Kutna Hora, okres Kutna 18 m Dobry Cihlov4 nezjistény
Hora
Cena
Cena Koef. Cena po . .
« | pozadovana | redukce redukei K1 - K2 - K3 K4 - Ks:, ,K6 y K1 x. nceno.vaneho
[ . - dalsi uvaha objektu
resp. na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
. stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen pramen L.
srovnani
1 | 200.000 K¢ Nepouzit ZK%O'OOO’OO 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 200.000 K¢
2 | 213.000 K¢ Nepouzit ZK?'OOO’OO 1.00 1.00 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.1000 | 193.636 K&
3 | 253.000 K¢ Nepouzit ZKSS'OOO’OO 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 253.000 K&
4 | 220.000 K¢ Nepouzit ZKZEO'OOO’OO 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 220.000 K¢
o 216.659,00
Celkem primér Ké
Minimum 1 23'636’00
Ke
Maximum 25}'000’00
K¢e
Smérodatna odchylka - s 26.704,63 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11559'954’37
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2K453.363,63
K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

=216.659 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

220.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

Bytova jednotka i gardaz byly ocenény dle cenového piedpisu a porovnanim. Pro
porovnani byly pouzity vzorky ze stejného mésta, v obdobném stavu, rozdily mezi vzorky
byly zohlednény koeficienty. Jako negativni faktory byly shledany: sousedstvi ubytovny,
prodej pouze spoluvlastnického podilu.

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu
- bytova jednotka - podil
586.250,-- K¢
- garaz - podil
38.450,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
- bytova jednotka - celek
2.220.000,-- K¢
- bytova jednotka — podil po srazce
999.000,-- K¢
- garaz - celek
220.000,-- K¢
- garaz — podil po srazce

99.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Rozdily mezi cenou dle cenového piedpisu a
vysledkem porovnanim lze odivodnit jednak ristem cen (zékladni ceny v ocenéni podle
ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn€¢) a jednak faktem, ze
statisticky vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni
prostredi (napf. prodeje v rodin¢ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.
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F.ZAVER:
Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro
ucely insolvenéniho fizeni.

1. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 2 na bytové jednotce ¢.
608/14 v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.000.000 K¢

Slovy: jedenmilion korun

2. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 2 na pozemku parc. ¢.
2556/94 v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

100.000 K¢
Slovy: jednostotisic korun

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant. Za
zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Jitka MasSinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.07.2021 Y Z 1)
¢

/1 4
(7t _—— e

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Frantisek Kotfinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 14303-1525/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o stavbé

Stavba: €. p. 604, 605, 606, 607, 608
Obec: Kutné Hora [533955]%
Cast obce: Hlouska [77739]c
Katastralni Gzemf: Kutné Hora [677710]
Cislo LV: 10238
Stavba stoji na pozemku: p. € 4598/6, 4598/7, 4598/8, 4598/9, 4598/10
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
ZpUsob vyuziti: bytovy dim
Vymezené jednotky

604/1, 604/2, 604/3, 604/4, 604/5, 604/6, 604/7, 604/8, 604/9, 604/10, 604/11, 604/12, 604/13, 604/14, 604/15, 605/1, 605/2, 605/3, 605/4, 605/5, 605/6,
605/7, 605/8, 605/9, 605/10, 605/11, 605/12, 605/13, 605/14, 605/15, 606/1, 606/2, 606/3, 606/4, 606/5, 606/6, 606/7, 606/8, 606/9, 606/10, 606/11,
606/12, 606/13, 606/14, 606/15, 607/1, 607/2, 607/3, 607/4, 607/5, 607/6, 607/7, 607/8, 607/9, 607/10, 607/11, 607/12, 607/13, 607/14, 607/15, 608/1,
608/2, 608/3, 608/4, 608/5, 608/6, 608/7, 608/8, 608/9, 608/10, 608/11, 608/12, 608/13, 608/14, 608/15

Informace o jednotce

Cislo jednotky 608/14

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi bytd
Zpusob vyufiti: byt

Budova: & p. 604, 605, 606, 607, 608

Katastralni Gzemi: Kutna Hora [677710]

Cislo LV: 11359

Podil na

727/4707
spolecnych castech: 20ai0e

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Novotnd Lucie, TrebiSovska 608, Hlouska, 28401 Kutna Hora 12
Novotny Jifi, Krasny Buk 27, 40747 Krasna Lipa 1/2
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Z4dné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Novotna Lucie

Zahajeni exekuce - Novotna Lucie



Informace o pozemku
Parcelnf éislo:

Obec:

Katastrélni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni dislo:

Obec:

Katastralni Gzemf:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelnf dislo:

Obec:

Katastrélni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelnf ¢islo:

Obec:

Katastrélni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni dislo:

Obec:

KatastréIni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2):

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

4598/6¢f
Kutnd Hora [533955]%F
Kutnd Hora [677710

10238

269

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvori

& p. 604, 605, 606, 607, 608

1S

598/7¢cF

Kutné Hora [533955]¢F
Kutné Hora [677710

10238

270

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvoii

4598/8¢
Kutna Hora [533955]%f

Kutna Hora [677710]

10238

270

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

4598/9¢F

Kutné Hora [533955]f
Kutna Hora [677710
10238

268

Parcela katastru nemovitosti
DKM
Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvoii

4598/1008
Kutna Hora [533955]¢f

Kutna Hora [677710

10238

270

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

22
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 2556/94¢0F

Obec: Kutna Hora [533955]c
Katastralni Gzemi: Kutné Hora [677710]

Cislo LV: 3190

Vyméra [m?]: 18

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori

Soudasti je stavba
Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho: garéz
Stavba stoji na pozemku: p. € 2556/94

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Novotna Lucie, TrebiSovska 608, Hlouska, 28401 Kutna Hora 1/2
Novotny Jifi, Krdsny Buk 27, 40747 Krasna Lipa 172

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Novotna Lucie

Zahajeni exekuce - Novotna Lucie




Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — bytova jednotka

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Prodej, Byt, 73 m’, 17. listopadu,
Kutna Hora, okres Kutna Hora

Celkova cena: 3.100.000 K¢

Adresa: 17. listopadu, Kutna Hora, okres
Kutna Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
3 800 000 K¢
3600 000 K¢

3 400 000 K¢

3 200 000 K¢

@
@
©
©
®
@
L]
/

3 000 000 K¢

2800 000 K&

2 600 000 K¢
-~ ~ ~ ~ ~ ~ -~ -~ -~ -~ a
& ‘Q/ v Vv v Vv & & v &
Q & ¢ 0 ¢ & & Q Kz Q F
3 3 & & & & & $ $ $ &
2 0 & g N ¥ & & N @ N
1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa 17. listopadu, Kutna Hora, okres Kutna Dispozice 3+kk
Hora

Cena dle kupni 3100 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 11.05.2021 Podlahova plocha 85
podepsana dne

Cislo Fizeni V-3346/2021-205 Plocha uZitna 73
Poznamka k cené 3290 000 K¢ Umisténi objektu Sidliste
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

26



Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 3+kk, 73m? v osobnim vlastnictvi ve 4. patie bytového domu s
vytahem. Byt je po ¢astecné rekonstrukci - zdéné jadro, nové stupacky, ve veétsi ¢asti
bytu je nova plovouci podlaha a plastova okna. Byt disponuje dvéma balkony. Zaujala
Vas tato nabidka a chcete vidét a védét vice? Nevahejte si objednat prohlidku u
odpovédného realitniho makléte.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Byt, 76 mz, Mazakova, Kutna
Hora, okres Kutna Hora

Celkova cena: 2.660.000 K¢

Adresa: Mazakova, Kutna Hora, okres
Kutna Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢

2800 000 K¢

2600 000 K¢

2400 000 Ke

2200 000 K&
S S S S S ~ ~
v & Q7 v v U &

¥ 0 ¢ 0 0 ¥ ¥
S N L N v S o
s E o g 3
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Mazakova, Kutna Hora, okres Kutna Hora Dispozice 3+1

Cena dle kupni 2 660 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy

Kupni smlouva 17.04.2021 Podlahova plocha 76

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2607/2021-205 Plocha uzitna 76
Poznamka Kk cené 2 660 000 K¢ za nemovitost, véetné Vlastnictvi Osobni
provize

Konstrukce budovy Panelova
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Slovni popis

Nabizim Vam koupi bytu o velikosti 3+1, podlahové plose 76 m2 s vlastni velkou
lodzii, umistény v 1.NP bytového, panelového, revitalizovaného a zatepleného domu na
ulici Mazékova, Sipsi - Kutna Hora. Tento byt je velmi zajimavé dispoziéné fesen,
sestava se z velké chodby, kuchyné s jidelnou, obyvaciho pokoje s lodzii, dalSich dvou
pokoji, samostatné koupelny a WC. Je v dobrém, udrzovaném, Cistém a pivodnim
stavu. Samotna lokalita jak jisté vite, je zcela idedlni. Bezprostfedni blizkost potiebné
obcanské vybavenosti (supermarkety, §koly, Skolky, apod.). Doporucuji, nebot’ koupi
tohoto bytu ziskate pfijemné a atraktivni rodinné bydleni. Vyhodné financovani, ptevod
energii, pro Vas rad zaridim.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Byt, 66 m’, Puskinsk4, Kutna
Hora, okres Kutna Hora

Celkova cena: 2.590.000 K¢

Adresa: Puskinska, Kutna Hora, okres
Kutna Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K&

2 800 000 K¢

2 600 000 K& \ 4 e o e

2 400 000 K&
2 200 000 K¢
(N] (M) (M) (] (S S (S (™) (M) (S) (M)
v V v v v v &V Q7 &V Vv &V
§ & & & 5 5 5 5 & & ¢
S S & S § § $ § N S S
F £ 0§ & & & & & €& & 9

1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Puskinska, Kutna Hora, okres Kutna Hora Dispozice 3+1
Cena dle kupni 2 590 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 17.07.2020 Podlahova plocha 73
podepsana dne

Cislo Fizeni V-4363/2020-205 Plocha uzitna 66
Poznamka Kk cené 2 590 000 K¢ za nemovitost, véetné Vlastnictvi Osobni

poplatki, véetné DPH, véetné pravniho
servisu (k jednani)

Konstrukce budovy Panelova
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Slovni popis

Hledate ptijemné bydleni v klidné lokalité s dostatkem zelené a zaroven kousek od
centra mésta Kutna Hora, ale ptesto se dostanete ptirodni stezkou az do MaleSova nebo
vyuZzijete okoli k volnoc¢asovym aktivitam? Velky byt, skvéla lokalita a zazemi
historického mésta ihned v dosahu? Mam pro Vas ke koupi bytovou jednotku, ktera tato
kritéria spliuje o uzitné plose 66 m? a k tomu i lodzii, kterou mtizete vyuzit k posezeni u
dobré kavy ¢i ¢aje. Tento byt se nachazi ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi a v planu je
vytah, ktery Vas pohodIné doveze do Vaseho bytu. Obyvaci pokoj a kuchyné Vam
poskytnou dostatek prostoru a dva pokoje nabizi dostatek soukromi pro Vase aktivity.
Koupelna a WC jsou oddg€lené s keramickymi obklady a dlazbou. Bytovy dim je
zateplen, sam byt ma plastova okna a podlahy jsou z dlazby, plovoucich podlah a pvc.
Pfizniva je také samotna lokalita domu, stranou od rusné silnice, ale v pohodIné
dochazkové vzdalenosti do supermarketu, do Skoly nebo Skolky, na zastavku MHD
nebo také na vlakové nadrazi. Parkovani kolem domu je na vefejném parkovisti.

4. Fotodokumentace

~fitlicent:

|||“E| REALIT |||”l| A T
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

REALITNIE

| Ceské sporitelny

Prodej, Byt, 65 m’, 17. listopadu ¢.p.
97, Kutna Hora, okres Kutna Hora

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: 17. listopadu, Kutna Hora, okres
Kutna Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 600 000 K&

2400 000 K&

00—

2200 000 K&
2 000 000 K&
1 800 000 K&
o 2
(s (S)
\_\"y .9?'/
3 &

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén

Kupni smiouva

\’)\'
204
< () 'y

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy

17. listopadu, Kutna Hora, okres Kutna
Hora

2200 000 K¢
27.04.2021

V-2348/2020-205
2290 000 K¢& za nemovitost

Panelova

Dispozice
Stav objektu
Podlahova plocha

Plocha uzitna
Umisténi objektu
Vlastnictvi

3+1
Dobry
65

65
Sidliste
Osobni
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Slovni popis

Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout prodej bytu 3+1 s celkovou uzitnou plochou
65,2 m2. Do podlahové plochy se nezapocitavaji 2 balkony (celkem 6m?2), které jsou
soucasti bytu. Byt, situovany ve 3.patfe panelového domu, je v ptivodnim stavu, v
osobnim vlastnictvi, bez zatiZzeni a omezeni pievodu. Ihned k nast€éhovani. Dispozice
bytu - kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, détsky pokoj, chodba, prostorna $atna, koupelna
a samostatné WC. K bytu nalezi téz komora, ktera se nachazi na spolecné chodb¢ hned
vedle bytu. Byt ma nova plastova okna, je velice prostorny, ¢isty, slunny a orientovany
na dvé svétové strany SV a JZ. Z jihozapadni strany vyhled do zelené. Bytovy dim je
nove kompletné zrekonstruovan, véetn¢ stiechy, fasady a zatepleni. V okoli domu
veskera obcanska vybavenost (Skola, $kolka, obchody, 1ékat, MHD). Vlakové nadrazi
cca 10 min. chiize. Na dim je vypracovan energeticky Stitek, patii do skupiny C. Byt lze
financovat hypotékou, kterou Vam radi zprostredkujeme. V ptipad¢ zajmu o prohlidku
nemovitosti, nevahejte kontaktovat makléte nabidky.

4. Fotodokumentace

| ITNI €
| REALTN

Ceské sporitelny

s |
E!EALIT NIE
Ceské spofitelny

| REALITNIE

- Ceskeé spofitelny
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Srovnavané nemovitosti — garaz

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace
Prodej, Garaz, 21 mz, Potocni, Kutna
Hora, okres Kutna Hora

Celkova cena: 200.000 K¢

Adresa: Poto¢ni, Kutnd Hora, okres
Kutna Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

260 000 K¢

200 000 K¢

180 000 K&
a a ar o
Vv Vv Vv v
$ $ 5 5
o) ) < S
~ > » ~
a, S ~

o~
&

1] Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Poto¢ni, Kutna Hora, okres Kutna Hora Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 200 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 15.02.2021 Zastavéna plocha 21
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-933/2021-205 Plocha uzitna 21
Poznamka k cené 230 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Umisténi objektu Klidna ¢ast

véetné pravniho servisu obce

Slovni popis

Prodej fadové, zdéné garaze o zastavéné plose 21 m2, v Kutné Hote, ulice Poto¢ni,
zapsané na LV4417, k.a.Kutnd Hora. Garaz ma betonovou podlahu, stfesni krytina je
plechova, vrata jsou ocelova. Garaz neni napojena na el. energii. Soucasti prodeje je i

masivni vestavény ponk-viz foto.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 18 mz, Poto¢ni, Kutna
Hora, okres Kutna Hora

Celkova cena: 213.000 K¢

Adresa: Poto¢ni, Kutna Hora, okres
Kutna Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

300 000 K&
280 000 K¢

260 000 K¢

240 000 K&
220 000 K&
200 000 K&
180 000 K¢é
f\,é?

<3 ~
~ ~

(o)
S

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Poto¢ni, Kutna Hora, okres Kutna Hora Konstrukce budovy SmiSena
Cena dle kupni 213 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 22.01.2021 Zastavéna plocha 18
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-568/2021-205 Plocha uzitna 18
Poznamka k cené 255000 K¢ Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Nabizim vam ke koupi suchou gardz bez zavad v garazovém bloku v méstské Casti
Karlov. Sta¢i mi zavolat a domluvime se na prohlidce.
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Informace o pozemku
Parcelni dislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

2556/121¢8
Kutna Hora [533955]%

Kutna Hora [677710]

Cislo LV: 3201
Vyméra [m2]: 19

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba
Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho: garaz

Stavba stoji na pozemku: p. € 2556/121

S

Pozemek:  2556/121, LV 3201 Soucasti je stavba: bez &plée, garaz

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 253.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo izeni
Smlouva kupni ze dne 14.01.2021. Pravni tcinky zapisu k okamziku 15.01.2021 08:53:39. Zapis  V-247/2021-205
proveden dne 08.02.2021.
Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné viastnického préava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 2556/121, LV 3201 Soucasti je stavba: bez ¢plce, garaz
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Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soudasti je stavba

2556/165¢
Kutna Hora [533955]%

Kutné Hora [677710]

14359

19

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvoii

Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

2560125

X

Pozemek:  2556/165, LV 14359 Soucésti je stavba: bez Eplce, garaz
220.000,00 CZK

Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

garaz

p. € 2556/165

Cislo rizeni

Smlouva kupni ze dne 26.01.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.01.2021 10:51:07. Zapis  V-520/2021-205

proveden dne 17.02.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podile listiny
2556/165, LV 14359 Soucasti je stavba: bez &plée, garaz

pozemky:
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