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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urdeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti /19 rodinného domu &.p. 84 a
pozemku parc. ¢. st.86 v obci Dolni Slivno, okres Mlada Boleslav, katastralni tizemi Dolni
Slivno.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 84

Adresa predmétu ocenéni: Dolni Slivno ¢.p. 84, okres Mlada Boleslav
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Dolni Slivno

Ulice:

Katastralni uzemi: Dolni Slivno

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 27.02.2023. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén,
zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Byla provedena pouze obhlidka nemovitosti. Stavebn¢
technicky stav se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby, vymeéra uzitné a podlahové plochy
se dovoluje dle plochy zastavéné a podlaznosti budovy, stafi nemovitosti v¢. prislusenstvi je
stanoveno odhadem. Na vybaveni a soucasti stavby lze usuzovat pouze nepiimo. Z tohoto
diivodu nemusi uvedené hodnoty odrazet skutecny stav.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kftapka Antonin, ¢. p. 29, 29429 Nemyslovice 1/10

Kirapka Jiti, Stiizovice 30, 29479 Kropacova Vrutice 1/10

Kftapka Jozef, €. p. 298, 95842 Brodzany, Slovenska republika ~ 1/15

Kiapka Peter, Nadrazna 892/10, 958 01 Partizanske, Slovenska republika 1/15

Kiapka Roman, Velka okruzna 1040/35, 958 01 Partizanske, Slovenska republika 1/15
Masatova Bozena, Za Hfistém 117, 27732 Bysice 1/5

Piroutkova Marcela, €. p. 158, 29477 Mecetiz 1/10

Ramachova Marie, Rejsice 2, 29442 Smilovice 1/10

Vodérova Hana, ¢. p. 84, 29478 Dolni Slivno 1/5

Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 84 a pozemek parc. €. st.86 v obci Dolni Slivno, okres Mlada Boleslav,
katastralni izemi Dolni Slivno.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
pravdépodobné podsklepeny nebo jen z Casti. V objektu je pravdépodobné pida a nema
vybudované podkrovi. Objekt je v rekonstrukci.

Zaklady ma pravdépodobné smisené a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini pravdépodobné cca 45 cm. Stropy jsou pravdépodobné dievéné tramove,
sttecha je sedlova, pultova, krytinu tvoti palena taSka a klempiiské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasteé neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1900 - 1920.

Na nemovitosti probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: stfesni krytina - celkova,
okna - celkova, vné€jsi omitky - celkova. Rok rekonstrukei neni znam.

Vady rodinného domu:

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako v rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je nezjisténa. Podlahova plocha ¢ini odhadem dle plochy zastavéné
a dle podlaznosti stavby cca 80 m2. Podlahova plocha v¢. prislusenstvi ¢ini odhadem 160 m2.

Vnitini povrchy stén - nezjisténo- predpoklad: Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem.
PrisluSenstvi oken tvofi Zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na sever, zapad. Kuchynské
vybaveni, koupelna, toaleta, interiérové dcefe, zarubné, osvétlovaci technika, vSe nezjisténo:
pravdépodobné¢ v rekonstrukci. Vchodové dvete jsou plastové.

Dalsi vybaveni rodinného domu nezjisténo.

Do domu je zavedena elekttfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
pfivedena pravdépodobné z obecniho vodovodu. Svod splaskii je feSen pravdépodobné
jimkou/septikem. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni nezjisténo- predpoklad: v rekonstrukei,
pravdépodobné kotel na tuha paliva, topna télesa a ohfev vody pravdépodobné také
v rekonstrukei

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 479 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Oploceni pozemku - rAm
plotovy s zebirkovym vypletem na podezdivce, zdény plot a sousedni objekt. Trvalé porosty -
bez porostii. Na pozemku se dale nachdzeji vedlejsi stavby - dvé pravdépodobné byvalé
hospodatské stavby (kolny).



Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v severni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se nenachazi Urady - musi se
dojizdét kvili tfednim zaleZitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem ZDR-89/2022-207.
Nesoulad se skute¢nym stavem - nezapsana stavba (vedlej§i) ZDR-89/2022-207

Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni ne

Dtm byl postaven v roce 1900 - 1920

Rozsah rekonstrukce domu Konstrukee Rozsah Rok
stfe$ni krytina celkova nezjisténo
okna celkova nezjisténo
vngjsi omitky celkova nezjisténo

Zaklady smiSené

Konstrukce smiSena

Tloustka obvodové konstrukce Pravdépodobné 45 cm

Stropy nezjisténo- predpoklad: dievéné tramové

Stiecha sedlova, pultova

Krytina stfechy palena taska

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky nezjisténo- predpoklad: Stukové




Vady domu

Popis vnitinich prostor

Dispozice
Typ oken

Piislusenstvi oken

Orientace oken obytnych mistnosti

Koupelna(y)
Toaleta(y)

Vstupni dvefe

Typ zarubni

Vnitini dvefe
Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektiina
Vodovod
Svod splasek
Plynovod

Reseni vytapéni v dome

Topna télesa
Reseni ohfevu vody v domé
Podlahy v domé¢

Popis stavu

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

nezjisténo

plastova s dvojsklem

zaluzie

sever, zapad

nezjisténo- predpoklad: v rekonstrukci
nezjisténo- predpoklad: v rekonstrukci
plastové

nezjisténo- predpoklad: v rekonstrukei
nezjisténo- predpoklad: v rekonstrukei
nezjisténo- predpoklad: v rekonstrukei

Podlahova plocha ¢ini odhadem dle plochy
zastavéné a dle podlaznosti stavby cca 80
m2. Podlahova plocha v¢. prisluSenstvi ¢ini
odhadem 160 m2.

230V a 400V

vodovod

nezjisténo- predpoklad: jimka/septik

ne

nezjisténo- predpoklad: v rekonstrukei,
pravdépodobné kotel na tuha paliva

nezjisténo- predpoklad: v rekonstrukei

nezjisténo- predpoklad: v rekonstrukcei

v rekonstrukci

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku

479 m?



Trvalé porosty

Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostfedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

bez porostl

dvé pravdépodobné byvalé hospodarské
stavby (kolny)

rovinaty

ram plotovy s zebirkovym vypletem na
podezdivce, zdény plot a sousedni objekt

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami
severni Cast obce

dostupnost pouze mensich obchodt s
omezenou oteviraci dobou;

v mist¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét;

v mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét;

v mist¢ se nenachazi zddna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét;

nutnost dojezdu kviili ifednim zalezitostem;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé¢ lesti a luk v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych
spoju; parkovani na vlastnim pozemku

nezjisténo



Tabulkovy popis ostatni

Vécna bfemena ocefniované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny

Dalsi informace Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se
skute¢nym stavem  ZDR-89/2022-207
Nesoulad se skute¢nym stavem - nezapsana
stavba (vedleji) ZDR-89/2022-207

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.02.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Byla
provedena pouze obhlidka nemovitosti. Stavebné¢ technicky stav se dohaduje dle vizualniho
posouzeni stavby, vyméra uzitné a podlahové plochy se dovoluje dle plochy zastavéné a
podlaznosti budovy, staii nemovitosti v¢. ptislusenstvi je stanoveno odhadem. Na vybaveni a
soucasti stavby lze usuzovat pouze nepiimo. Z tohoto ditvodu nemusi uvedené hodnoty odrazet

skute¢ny stav.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 25

Kraj: Stredocesky
Okres: Mlada Boleslav
Obec: Dolni Slivno
Katastralni izemi: Dolni Slivno
Pocet obyvatel: 366

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 392,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznic¢ni zastdvka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 326,00

Ké&é/m?

Obsah

1. RD Dolni Slivno ¢.p. 84
2. Hospodatska stavba 1.
3. Hospodaiska stavba I1.
4. Pozemek parc.C. st. 86

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + Y P;)=0,784
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00

komer¢niho vyuziti

10



9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,030

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,808

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,009

1. RD Dolni Slivno ¢.p. 84

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 103 let
Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 2 549,- K&¢/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: 18,76*5,78 = 108,43 m?
1,5%4,7 = 7,05 m?
puada: 18,76*5,78 = 108,43 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 108,43 m? 3.25m
7,05 m? 3.25m
ptda: 108,43 m? 2,90 m

Obestavény prostor
1.NP: (18,76*5,78)*(3,25) = 352,41 m?

(1,5%4,7)*(3,25) = 22,91 m’®
puda v¢. zasteSeni: (1/2)*18,76*5,78%2,90 + 0,5%1,50%4,70*0,50 = 158,99 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 534,31 m?
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 115,48 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P = 223,91 m*
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,94

11



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etn¢ I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvortici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou - v rekonstrukci
Koeficient pro staii 103 let:
s=1-0,005* 103 = 0,485
Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi3*0,600=0,558
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 549,- K&/m> * 0,558 = 1 422,34 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 534,31 m> * 1 422,34 K&/m> * 0,980 * 1,030=767 114,21 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 767 114,21 K¢
RD Dolni Slivno ¢.p. 84 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 767 114,21 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/10

RD Dolni Slivno ¢.p. 84 - zjiSténa cena = 76 711,42 K¢
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2. Hospodarska stavba I.
Hospodatska stavba (kolna) umisténa blize k rodinnému domu.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 4,32*10 = 4320 230m
43,20 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (4,32*%10)*(2,30) = 99,36
7  zastfeSeni 0,5*4,32*10,00*1,18 = 25,49
Obestaveény prostor - celkem: 124,85 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady kamenné S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;(fgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
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4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempii'ské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 94,20

Koeficient vybaveni Ka: 0,9420

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m3) = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9420

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380

Zikladni cena upravena [K&/m?) = 2 579,20

Pln4 cena: 124,85 m?® * 2 579,20 K&/m? 322 013,12 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 48 301,97 K¢

Koeficient pp * 1,009

Cena stavby CS = 48 736,69 K¢

Hospodarska stavba I. - vychozi cena pro vypocet vlastnického 48 736,69 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/10

Hospodarska stavba I. - zjiSténa cena = 4 873,67 K&

3. Hospodarska stavba Il.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 6,26%2,7 = 1690 2,30m
16,90 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?’]
NP 1.NP (6,26*2,7)*(2,30) = 38,87
Z  zastieSeni 0,5*2,7*%6,26*1,18 = 9,97
Obestaveény prostor - celkem: 48,84 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady kamenné S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina azbestovocementové desky P 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dreveéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags:ili}l/
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,13
Koeficient vybaveni Ka: 0,8813
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8813
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAKladni cena upravena [K&/md) = 2 413,-
PIna cena: 48,84 m* * 2 413,- K&/m? 117 850,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 100 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 17 677,64 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 17 836,74 K¢
Hospodarska stavba I1. - vychozi cena pro vypocet vlastnického 17 836,74 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/10
Hospodarska stavba Il. - zjiSténa cena = 1 783,67 K¢
4. Pozemek parc.c. st. 86
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,030
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 1,030 = 1,009
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 326,- 1,009 328,93
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 86 479 328,93 157 557,47
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 479 157 557,47
Pozemek parc.¢. st. 86 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 157 557,47 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/10
Pozemek parc.¢. st. 86 - zjisténa cena celkem = 15 755,75 Ké
Vysledky analyzy dat
1. RD Dolni Slivno ¢.p. 84 76 711,- K¢
2. Hospodarska stavba I. 4 874,- K¢
3. Hospodatska stavba I1. 1 784,- K¢
4. Pozemek parc.¢. st. 86 15 756,- K¢
Vysledna cena - celkem: 99 125,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 99 130,- K¢

slovy: Devadesatdevéttisicjednostotticet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim Dolni Slivno ¢€.p. 84, okres Mlada Boleslav

Dolni Slivno ¢.p. 84, okres Mlada Boleslav
& K1 - lokalita | <2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha KS - jiné
plocha pozemku
Dolni Slivno ¢.p. dvé zdene
Ocefiovany objekt | 84, okres Mlada 80 m? v rekonstrukci 479 m? Koln
Boleslav Y
Slivinko ¢.p. 27,
Dolni Slivno, 2 . , 2 garaz, zdéna
! okres Mlada 193 m velmi dobry 792m kolna, terasa
Boleslav
Sedlec ¢.p. 68,
2 okres Mlada 80 m? pied rekonstrukci 489 m? garaz
Boleslav
Mirova €.p. 26, ard? s dilno
3 Chotétov, okres 114 m? dobry 925m>  |® o t
Mlada Boleslav Y
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. |Cena Koef. [Cena po [K1 K2 K3 [|K4 K5 [KIx..x |Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |podlahova [stav [plocha  [jiné [K5 objektu odvozena
resp. na Ina plocha pozemku ze srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m?
podlahové
plochy

1 [39896,37 39 23 056,79 K¢
K¢ 1 896,37 1 0.94 1.3 1.18 1.2] 1.730352

K¢

2 28 125,00 28 27 471,55 K¢

K¢ 1 125,00 0.97 1 095 1.01 1.1 [1.0237865
K¢

3 39 473,68 39 30 014,36 K¢

K¢ 1 473,68 1 0.98 1 1.22 1.1 | 1.31516
K¢

Celkem prumér 26 847,56 K¢

Minimum 23 056,79 K¢

Maximum 30 014,36 K¢

Smérodatna odchylka - s 3 520,50 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 23 327,06 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 30 368,06 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné -
ptipadné odchylky v kvalité lokality korigovany K1. K2 zohledniuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost stavby. K3 diferencuje rozdily ve stavebné¢ technickém stavu, vybaveni.
K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediiuje dal$i popsané vlastnosti, zejména
prislusenstvi k RD, vedlejsi stavby.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

26 847,56 K&/m?

* 80 m?

=2 147 805 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2148 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu (spoluvlastnicky podil o velikosti !/0)
99 130 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
2 148 000 K¢
Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti /1o
k pfedmétné nemovitosti. Pfi pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba
zohlednit niz$i trzni atraktivitu a hor$i obchodovatelnost v pfipadé takového prodeje, a proto
je tieba obvyklou cenu po tpravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem
na velikost ocenovaného spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoétenou cenu o 30 %.

2 148 000,-- K¢*1/10= 214 800,-- K&-30%= 150 360,-- K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti !/19 rodinného domu &.p. 84 a
pozemku parc. ¢. st.86 v obci Dolni Slivno, okres Mlada Boleslav, katastralni tizemi Dolni
Slivno.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

150 360,- K&

Slovy: Jednostopadesattisictistasedesat korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.03.2023

N . o ‘ P4 " / y /
A\I\k “@L&@LC\L&,LJ quu\u& T~ "Ny aar

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18141-
358/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z Kkatastru nemovitosti, srovnavané nemovitosti, vyfez z povodiové mapy,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, ortofoto mapa

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.12.2022 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPH 66 INS 19359 / 2022 pro DV Insolvence,
V.0.S.

Okres: C20207 Mlada Boleslav Obec: 535729 Dolni Slivno
Kat.Gzemi: 630152 Dolni Slivno List vlastnictvi: 2§
V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
lastnické pravo

Krfapka Antonin, &.p. 29, 29429 Nemyslovice 660926/1560 1/10
Krapka Jiri, Strizovice 30, 29479 Kropacova Vrutice 790109/0967 1/10
Krapka Jozef, ¢.p. 298, 95842 Brodzany, Slovenska 700618 1/15
republika
Krapka Peter, Nadrazna 892/10, 958 01 Partizanske, 810726 1/15
Slovenska republika
Krapka Roman, Velka okruzna 1040/35, 958 01 Partizanske, 730303 1/15
Slovenska republika
Masatova Bozena, Za Hristém 117, 27732 BySice 455901/081 1/5
Piroutkova Marcela, &.p. 158, 29477 Mederiz 775612/0944 1/10
Ramachova Marie, RejSice 2, 29442 Smilovice 685128/1162 1/10
Vodérova Hana, &.p. 84, 29478 Dolni Slivno 565315/0217 1/5

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 86 479 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Dolni Slivno, &.p. 84, rod.dum

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 86
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zépisu
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D Poznamky a dal3i obdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou Vv zaznamu pro dalsi rizeni
ZDR-89/2022-207 Parcela: St. 86

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Mladé Boleslavi 80 D-855/2019 -120 ze dne
05.03.2020. Pravni moc ke dni 05.03.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.03.2020
16:24:12. Zzapis proveden dne 17.03.2020.

V-2043/2020-207

Pro: Piroutkova Marcela, &.p. 158, 29477 Mederiz RC/ICO: 775612/0944
Krapka Antonin, &.p. 29, 29429 Nemyslovice 660926/1560
Krapka Jifi, Stfizovice 30, 29479 Kropacova Vrutice 790109/0967
Krapka Jozef, ¢.p. 298, 95842 Brodzany, Slovenska republika 700618
Krapka Roman, Velka okruzna 1040/35, 958 01 Partizanske, 730303
Slovenska republika
Masatova Bozena, Za Hristém 117, 27732 Bysice 455901/081
Vodérova Hana, &.p. 84, 29478 Dolni Slivno 565315/0217

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni OGfad pro St¥fedolesky kraj, Katastralni pracoviité Mlada Boleslav, kéd: 207.
strana 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.12.2022 00:00:00

Okres: C20207 Mlada Boleslav Obec: 535729 Dolni Slivno
Kat.izemi: 630152 Dolni Slivno List vlastnictvi: 25
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina
Krapka Peter, Nadrazna 892/10, 958 01 Partizanske, Slovenska 810726
republika
Ramachova Marie, Rejsice 2, 29442 Smilovice 685128/1162

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, koéd: 207.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.12.2022 18:07:37
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.
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Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho planu

PLOCHY A OBJEKTY BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU
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Vyfiez z povodiiové mapy

Povodhovy informaéni systém
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 193 m?, Slivinko ¢.p. 27, Dolni Slivno,
okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 7 700 000 K¢

Lokalita: Slivinko ¢.p. 27, Dolni Slivno, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000,000
CZK 8,500,000
CZK 8,000,000 PS
CZK 7,500,000

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000
&
&
S

by

&
o
S
g

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Cislo iizeni
Poznamka k cené
Plocha pozemku

Typ objektu
Poloha nemovitosti

Slivinko €.p. 27, Dolni Slivno, Cena dle KS 7 700 000 K¢
okres Mlada Boleslav

V-3232/2022-207 Datum podpisu KS 04.04.2022

7 900 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce SmisSena
véetné pravniho servisu

792 m? Stav Velmi dobry
Patrovy Uzitn4 plocha 193 m?
Klidn4 ¢ast obce Podlahova plocha 193 m?
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Nabizim Vam k prodeji rodinny dim 3+1, o podlahové plose 193 m2, na pozemku s vymérou 792 m2. Tento
dim prosel v roce 2017 zdatilou rekonstrukci, jejiz soucasti je nova stiesni krytina, vodovodni rozvody,
podlahy, okna, kovany plot, kompletni zatepleni, i nova fasada. V 1NP se nachazi vstupni hala, obyvaci pokoj
s krbovou vlozkou — slouzici jako doplikové vytapéni, dale jidelna s kuchyni, kterd je vybavena kuchynskou
linkou se spotiebici znacky Bosch, koupelna s WC a masazni vanou, a technickd mistnost s bojlerem o objemu
1501 a elektrokotlem znacky Bosch, ktery zajist'uje vytapéni celého objektu, pomoci radiatorti a podlahového
topeni. 2NP disponuje 2 mi prostornymi loznicemi, dalsi koupelnou s WC a masaznim sprchovym koutem, ¢i
nové vybudovanou terasou, umoziujici odpocinek a relaxaci s vyhledem do oteviené krajiny s ikonickym
hradem Bezdéz. Na objekt navazuje pfilehla garaz o velikosti 18 m2, kterou 1ze rovnéz vyuzit jako dodatec¢ny
ulozny prostor. Na pozemku se nachazi zdéna kolna o velikosti 13 m2. Zatravnéna plocha parcely (557 m2),

v rovinatém terénu situovaném na vychod, je idealni ptilezitosti pro okrasnou nebo uzitnou vysadbu vegetace.
Na pozemku je taktéz vlastni studna. Kanalizace je feSena formou jimky o objemu 9 m3. Objekt se nachazi v
klidném prostiedi obce Slivinka, méstské ¢asti obce Dolni Slivno. V Dolnim Slivné je obéanska vybavenost -
posta, obchod, skola. Ostatni komletni obcanskou vybavenost 1ze nalézt v nedalekych Benatkach nad Jizerou.
Vyborna je i dostupnost do Prahy- Cerny most, nebo Mladé Boleslavi do 25ti minut jizdy autem .

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Leafiet | © OpenStreetMap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 80 m?, Sedlec ¢.p. 68, okres Mlada
Boleslav

Celkova cena: 2250 000 K¢

Lokalita: Sedlec ¢.p. 68, okres Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,600,000
CZK 2,500,000
CZK 2,400,000

® @ ® o
CZK 2,300,000

CZK 2,200,000
CZK 2,100,000

CZK 2,000,000
&
v
¥
S

&

&
o A
> ®

v v v
Q & w
¥ ¥ ¥
S ol W

v 2 N

~

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén | | Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Sedlec ¢.p. 68, okres Mlada ~ Cena dle KS 2250000 K¢
Boleslav

Cislo Fizeni V-10904/2022-207 Datum podpisu KS 13.12.2022
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 489 m?
Stav Pted rekonstrukci Typ objektu Pfizemni
Elektiina 230V a 400V, 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva, Ustiedni

vytapéni
UZitna plocha 80 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Kanalizace Jimka Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Voda Vodovod Podlahova plocha 80 m?

Rodinny diim jednoduché dispozice 2+1 v obytném piizemi. V minulosti 1/2 domu podtiznuta, plastova okna
instalovédna v roce 2006. Kanalizace feSena Zumpou, nicméné k dispozici platny projekt (2022) na pfipojeni k
obecni kanalizaci, ktera je ptfimo pfed domem. Pfipojka vody obecni. Stiecha palena taska. Fasada domu
omitnuta cca pied 20ti lety, vyjma zadni strany domu, ktera je bez omitky, celkové bez zatepleni. Stav interiéru
domu je ke kompletni rekonstrukci. Vybavenim jsou krbova kamna, ktera jsou ¢astecné demontovana véetné
vymeéniku a expanzni nadoby, majitel fesi jejich opravu. Po domé radiatorova télesa, rozvody pieruseny, nutna
komplexni oprava. Elektroinstalace ¢astecné demontovana (3 faze/32A). Demontovana kuchynska linka, 1ze
opét sestavit do funkéniho stavu. V patfe pochozi pudni prostory, krovy v pofadku. Foto podkrovi zaslu na
vyzadani. Zahrada velikosti 400 m2 s pivodni pergolou na jejim konci a zdénou garazi s ocelovymi vraty. Vice
informaci u maklére.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 114 m?, Mirova ¢&.p. 26, Chotétov,
okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 4 500 000 K¢

Lokalita: Mirova ¢.p. 26, Chotétov, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,000,000
CZK 4,800,000
CZK 4,600,000

@ o
CZK 4,400,000

CZK 4,200,000

CZK 4,000,000

. o ™ v
& v @ oV
& & ¥ ¥

S $ S S

& N o ~

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Mirova €.p. 26, Chotétov, Cena dle KS 4 500 000 K¢
okres Mladé Boleslav

Cislo Fizeni V-2488/2022-207 Datum podpisu KS 14.03.2022

Poznamka k cené 4 500 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce Cihlova
véetné provize

Plocha pozemku 925 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 143 m?

Podlahovi plocha 114 m? UZitna plocha 114 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Hledate prostorny rodinny diim se zahradou o celkové ploSe 925 m2? Prejete si bydlet v klidné lokalité s dobrou
dostupnosti na D10? Pak tato nemovitost ¢ek4 pfimo na Vés. Svétly, prostorny, dvoupodlazni diim o dispozici
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4+1. V ptizemi: zadvefi, vstupni chodba, kuchyné, obyvaci pokoj, pokoj, koupelna s toaletou a Spajzka. V patie:
pokoj, loznice, koupelna a samostatna toaleta. Z inzenyrskych siti - vefejny vodovod, kanalizace, elektfina,
vytapéni kotlem na tuha paliva, ohiev vody elektrickym bojlerem. Pfednosti jsou také vedlejsi stavby - garaz s
dilnou, kolny, ¢astecné podsklepeno. Méstys Chotétov ma zakladni obCanskou vybavenost - obchod, matefskou
Skolku, zakladni §kolu, sportovni areal atd. Nevahejte mne kontaktovat a domluvit si osobni prohlidku. TéSim se
na Vas, Jirka, Vas realitni makléft.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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