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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 7/96 na pozemku parc. €. st. 125, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢.
p. 56, a na pozemku parc. ¢. 684/3, v¢. prisluSenstvi, v obci Petiikov, okres Praha-vychod,
katastralni izemi Petfikov u Velkych Popovic, LV 14.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro ucely insolvencniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakcei, informace zjisténé pti prohlidce, informace
realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 125 a 684/3, v¢. soucasti a
prislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Pettikov ¢.p. 56, okres Praha-vychod

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Praha-vychod

Obec: Pettikov

Katastralni uzemi: Pettikov u Velkych Popovic

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.03.2023. Byla provedena
celkova prohlidka predmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Kamila Zoulova,
spoluvlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Stoklasa Libor, Pfiméticka 1199/36, Michle, 14000 Praha 4 — podil 7/96
Stoklasova Martina, HyrSov 14, 34506 Vseruby — podil 7/96

Stoklasova Radka, Prokopa Velikého 1379, 25082 Uvaly — podil 7/96
Zoulova Kamila, €. p. 44, 25169 Petiikov — podil 25/32

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil pani Martiny Stoklasové.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 125, jehoZ soucasti je rodinny diim €. p. 56, a pozemek parc. €. 684/3, v¢.
prislusenstvi, v obci Petfikov, okres Praha-vychod, katastralni uzemi Petiikov u Velkych
Popovic, LV 14.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace plné¢ neodpovida skutecnému stavu — nesouhlasi zakres stavby v katastralni
mape.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Dim je zdény, zfejmé ale zméné kvalitniho zdiva (pfesna specifikace neni k dispozici),
s dievénou verandou. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je valbova, krytinu tvofi palena
taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Zatepleni plasté neni provedeno. Vnitini omitky
jsou Stukové. Okna jsou plastova, na verandé ptivodni dievéna. Zarubné dveii jsou ocelové.
Kuchynské vybaveni tvofi kuchynska linka bez vestavénych spotiebict. V koupelné se nachazi
sprchovy kout, umyvadlo a klasicka toaleta. Podlahy jsou kryty keramickou dlazbou, PVC,
koberci. Do domu je zavedena elektiina, voda je pfivedena z obecniho vodovodu, objekt je
napojen na veifejnou kanalizaci. Zemni plyn je dostupny. VSechny piipojky jsou ale nyni
odpojeny. Vytapéni je feseno lokaln¢ kamny, ohfev vody zajist'uje bojler.

Objekt byl postaven odhadem spolumajitelky ve 30. letech minulého stoleti. Dim neprosel
zadnou vyznamngj$i rekonstrukci mimo vymény oken, posledni 3 roky neni uzivany a
udrzovany. Jsou zaslé povrchy, zastaralé vybaveni, ale vyznamné vady nebyly shledany. Stav
objektu lze charakterizovat jako pred rekonstrukei.

Dispozice rodinného domu je 2+1.

prizemi

Ostatni prostory Veranda 9,50 m?
Ostatni prostory Chodba 8,20 m?
Pokoj Pokoj 22,00 m?
Kuchyng Kuchyné 12,90 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,60 m?
Pokoj Pokoj 10,60 m?
suterén

Pfislusenstvi Sklep 5,00 m?
Podlahova plocha 67,80 m?
Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi 72,80 m?

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemkii ¢ini 731 m?, pozemky jsou mirng svazité. Jsou oploceny pletivem,
nachazeji se na ném mensi trvalé porosty a vedlej$i stavby - dfevéna kiilna, plechovy dievnik.

Nemovitost se nachazi v $irSim centru obce s minimalni vybavenosti (pouze mateiska Skola a
obchod), ale v dobré dostupnosti Prahy. Obec je obsluhovana ptfiméstskymi autobusovymi
spoji. Okoli je klidné, zelen je v dosahu, lokalita je se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni

casteCné

Dtm byl postaven v roce

30. 1éta minulého stoleti

Rozsah rekonstrukce domu

vymeéna oken za plastova

Konstrukce zdéna

Stropy dfevéné tramové
Stiecha valbova

Krytina stfechy palena taska
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky nezateplené
Vnitini omitky Stukové

Vady domu

zastaralé vybaveni, zaslé povrchy

Popis vnitinich prostor

Dispozice 2+1

Typ oken plastova s dvojsklem

Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta

Typ zarubni ocelové

Popis mistnosti a rozméry v m? pfizemi
Ostatni prostory  Veranda 9,50 m?
Ostatni prostory Chodba 8,20 m?
Pokoj Pokoj 22,00 m?
Kuchyng Kuchyné 12,90 m?
Koupelna, WC  Koupelna s WC 4,60 m?
Pokoj Pokoj 10,60 m?
suterén
Pfislusenstvi Sklep 5,00 m?
Podlahova plocha 67,80 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 72,80 m?

Elektfina

230V




Vodovod

vodovod

Svod splasek vetejnd kanalizace
Plynovod ano

Regeni vytapéni v domé kamna

Reseni ohfevu vody v domé bojler

Podlahy v domé

keramicka dlazba, PVC, koberce

Popis stavu

pred rekonstrukci

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku

731 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

drevéna kilna, plechovy dfevnik

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

§$ir8i centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodt s
omezenou oteviraci dobou;

soustava Skol neni v mist¢ dostupna - nutnost
dojezdu;

nutnost dojezdu kviili ifednim zalezitostem;

v obci se pobocka Ceské posty nenachazi -
nutnost dojezdu

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zeleni v podobé¢ lest a luk v dochazkové
vzdalenosti;




lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti pouze zastavka autobusovych
spoju; parkovani na vlastnim pozemku

Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena ocefniované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.03.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
ve znéni zakond €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢.257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 642,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad  III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi mésta Il 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 787,00 K&/m?

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00



5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - prodej pouze velmi I -0,19
minoritniho spoluvlastnického podilu (spolu s bodem 2 celkova

srazka 20%)

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené
turistické lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce IV 1,00
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20
km v¢etn¢ - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 111 1,00
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni
je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + > P;)=0,800
i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécije 1 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné VII 0,01
komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 11 0,01
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramér v kraji 11 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy I 0,00
neshledany

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P)=1,071

i=2



Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 1V 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,800 * 1,000 * 1,071 = 0,857

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1%t Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 787,- 0,857 674,46

T N4 Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP zev gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 125 214 674,46 144 334,44
nadvori

§ 4 odst. | zahrada 684/3 517 674,46 348 695,82
Stavebni pozemky - celkem 731 493 030,26
1.2. Rodinny dim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — vychod
Stafi stavby: 90 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 7 351,- K&/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
PP: = 5,00 m?
1. NP: 7,1%11,9+6,9%1,3 = 93,46 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
PP: 5,00 m? 2,00 m
1. NP: 93,46 m? 2,60 m

10



Obestavény prostor

PP: (5,0)*(2,00) = 10,00 m*
1. NP+zastfeSeni: (7,1*11,9+6,9*1,3)*(2,60+0,70+2,80/2) = 439,26 m*
Obestavény prostor - celkem: = 449,26 m*
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 93,46 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P 98,46 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,05
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené I -0,08
nebo zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloust’ka obvod. stén: méné jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etn¢ I 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a v 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Zakl. prisluSenstvi v RD: tipIné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrZzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 90 let:
s=1-0,005*90 = 0,550
Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vj)* Vi3 * 0,600 = 0,449
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,800

Index polohy pozemku Ir = 1,071

11



Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 7 351,- K&m?® * 0,449 = 3 300,60 K&/m?
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 449,26 m*® * 3 300,60 K&/m?> * 0,800 * 1,071=1 270 486,65 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1270 486,65 K¢

1.3. Di‘evéna kiulna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 4,9%4,1 = 20,09  2,60m
20,09 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (4,9*%4,1)*(2,60) = 52,23
Obestaveény prostor - celkem: 52,23 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glrl))jr.agsgi}ll
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempii'ské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere P 3,70 100 0,46 1,70
10. Okna P 1,40 100 0,46 0,64
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
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12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

Soucet upravenych objemovych podili 95,64
Koeficient vybaveni Ka: 0,9564
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 970.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9564
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 032,05
PIn4 cena: 52,23 m® * 2 032,05 K&/m® = 106 133,97 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 25 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /40 = 62,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Niakladova cena stavby CSn = 39 800,24 K¢
Koeficient pp * 0,857
Cena stavby CS = 34 108,81 K¢
Drevéna kiilna - zjiSténa cena = 34 108,81 K¢
1.4. Plechova kiilna
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 3,5%2,9 = 10,15 2,20m
10,15 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP (3,5%2,9)*(2,20) = 22,33
Obestavény prostor - celkem: 22,33 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.ag:%
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 93,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,9300
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 970.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9300
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) 1975,96

PIna cena: 22,33 m’ * 1 975,96 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 12 /20 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plechova kiilna - zjiSténa cena

14

44 123,19 K¢

0,400

17 649,28 K¢
0,857

15 125,43 K¢

15 125,43 K¢&




1.5. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

[Nazev
Staii [rokt] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra  [KC/ jedn.] [%] [KE/ jedn.] [K¢]
Svestka
15 1 Ks 1 153,- 1 153.- 1 153,-
rybiz Cerveny
15 1 Ks 60,- 60,- 60,-
Soucet: = 1213,-K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 1213,-K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stati Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
15 roka 2,00 ks
Listnaté ketfe opadavé a 1 090,- 1 090,- 2 180,-
stalezelené |
Soucet: 2 180,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 1 308,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 2 521,- K¢
Pozemky v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 493 030,26 K¢

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim
1.3. Dfevéna ktilna
1.4. Plechova kilna
1.5. Trvalé porosty
Stavby a porosty na pozemku - celkem
Pozemky v¢€. soucasti a prisluSenstvi - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky v¢. soucasti a prisluSenstvi - zjisténa cena celkem

15

1270 486,65 K&
34 108,81 K&
15 125,43 K&

2521,- K&

1322 241,89 K¢&

1 815 272,15 K¢

7/96

132 363,59 K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Jedna se o star$i rodinny diim, bez rekonstrukce, ale bez vyznamnych vad, spise se zanedbanou
udrzbou. Lokalita je pfizniva, v obci je sice minimalni vybavenost, ale nachazi se v dobré
dojezdové vzdalenosti od Prahy.

Nabidka srovnatelnych objektl je omezena. V oblasti jsou obchodovany predevS§im
novostavby, mnozstvi starSich objektl je nizké, a jsou pak spise v hor§im stavu nez oceiiovany
dim. Vzhledem k aktudlni trzni situaci je pak prodejnost domti zhorSenad, a podstatné mnozstvi
nabizenych nemovitosti je 1 po delS$im Case inzerce stale neprodano. V ramci systému INEM
a v datech katastru nemovitosti proto nebylo nalezeno dostate¢né mnozstvi vhodnych vzorki
— realizovanych transakci - pro naplnéni postupu pro urceni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z
toho diivodu bude postupovano podle §1b a bude urcena tzv. trzni hodnota.

Dle §1b se trzni hodnota nemovitosti urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplsobu
ocefnlovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Dale se
zohlediuji trzni rizika a vyvoj na mistnim trhu. Je nutné piihlizet k moznosti nejlepsiho a
nejvyssiho vyuZiti nemovité véci.

Se zvazenim vysSe uvedenych pozadavki je konstatovano, Ze:

- soucasné vyuziti stavby Ize v daném misté a Case povaZovat za nejvyssi a nejlepsi, vyuziti
odpovida charakteru stavby a technickému stavu, jiné vyhodnéjsi vyuziti nebylo shledano;

- v misté nebyla shledana vyznamna trzni rizika, vyvoj na mistnim trhu je stabilizovany, bez
ocekavanych vykyvi;

- ocenéni vynosovym zpusobem je nejevi jako vhodné, nebot’ vzhledem ke stavu domu je nyni
objekt tézko pronajmutelny;

- ocenéni nakladovym zptisobem se nejevi jako vhodné, nebot’ v ném Ize ocenit pouze stavby,
navic bez zohlednéni lokality, pficemz pozemek ma vzhledem k blizkosti Prahy podstatny vliv
na hodnotu nemovitosti.

Nemovitost bude proto ocenéna pouze porovnavacim zplsobem.

Pro porovnavaci zpiisob je zvolena metoda trzniho porovnani, ktera je zalozena na porovnani
nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké
lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost
mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi
koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit
hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.
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Rodinny dim Petfikov €.p. 56, okres Praha-vychod

Petfikov ¢.p. 56, okres Praha-vychod

& K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
N L Pettikov ¢.p. 56, 2 . , 5 dfevéna a
Ocenovany objekt okres Praha-v{chod 67.8 m pred rekonstrukci 731 m plechovi killna
Prosecnice ¢.p. 52,
1 Krhanice, okres 100 m? dobry 800 m? garaz, vétsi kiilny
BeneSov
Na zahradkach ¢.p.
2 305, Mnichovice, 90 m? pied rekonstrukei 710 m? drobn4 kiilna
okres Praha-vychod
Miru ¢.e. 245, Lténi, ) , 2 : ;
3 okres Bencsoy 90 m dobry 631 m kryté posezeni
K Pamétné lipé ¢.p.
4 3/3, Ricany, okres 100 m? velmi dobry 277 m? garaz, pradelna
Praha-vychod
Bulanka ¢.p. 36, dénd a dievéna
5 Tehovec, okres 63 m? pted rekonstrukcei 343 m? z . v
, ktlna
Praha-vychod
C. [Cena Koef. Cena po K1 K2 |K3 K4 KS K1 x...x [Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci na lokalitajpodlahova [stav  [plocha jiné  [KS objektu odvozena ze
resp. na [pramen plocha [pozemku srovnani
zaplacend  |pramen
1 5 ?00 000,00 | 5 ?00 000,00 0.9 11 11 | 11 1.1979 4 841 806,49 K¢
K¢ K¢
2 B ?OO 000,00 1 8(300 000,00 115 115 1.05 1 0.98 |1.3608525 5878 667,97 K¢
K¢ K¢
3 |5 ?32 320,00 0.9 4?29 088,00 0.9 L1 115 0.95 098 |1.0599435 427295228 K&
K¢ K¢
s ?99 000,00 0.9 ’ ?49 100,00 1.2 1.1 1.15 0.8 1.05 | 1.27512 599872953 K9
K¢ K¢
5 I6<5950 000,00 0.9 6K§55 000,00 | | | 0.8 | 08 7 818 750,00 Kd

Celkem pramér

5762 181,00 K¢

Minimum

4272 952,28 K¢

Maximum

7 818 750,00 K¢

Smérodatna odchylka - s

1356 824,59 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

4405 356,41 K¢

Pravdépodobnd horni hranice - primeér + s

7 119 005,59 K¢

K1 - Koeficient ipravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient ipravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
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Komentat: Do porovnani byly zatazeny domy obdobného charakteru v relevantnim okoli.
Zohlednény byly rozdily v lokalitach, ve vymérach domut (pficemz vzhledem k faktu, Ze
vSechny domy jsou urCeny k rekonstrukei, tak je zohlednovana celkova vyméra vcetné
nevyuzitého podkrovi), dale ve stavu domt, vymérach pozemk, a rozsahu pfislusenstvi.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena na

=5762 181 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5762 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Zaucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku
dle platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany
obdobné nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim ¢asovém obdobi. Vzorky byly
ziskany z vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru
nemovitosti. Pfi porovnani vzorkii byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny podstatné
rozdily mezi nemovitostmi, a to pfedevS§im jejich poloha, velikost objektd i uzivanych
pozemk, technicky stav a ptipadny rozsah rekonstrukce, ptislusenstvi.

Vysledek dle cenového prredpisu — cena za podil

132.360 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

5.762.000 K¢

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 7/96. Takovyto podil je hiie
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou vyrazné omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto
faktory je nutné v ocenéni zohlednit srazkou, ktera je vzhledem k vysi podilu stanovena na
20%.

Vysledek dle trzniho porovnani — podil po srazce

336.000 K¢

Rozdily mezi cenou dle cenového piedpisu a vysledkem porovnanim lze odiivodnit jednak
rustem cen (zakladni ceny v ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zpétné) a jednak faktem, Ze statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu
vznikly mimo fadné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova mohou vstupni udaje znacné€ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny podilu 7/96 na pozemku parc. €. st. 125, jehoz soucasti je rodinny dim ¢.
p. 56, a na pozemku parc. ¢. 684/3, v¢. prisluSenstvi, v obci Petfikov, okres Praha-vychod,
katastralni izemi Pettikov u Velkych Popovic, LV 14, pro tcely insolvencniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti bylo shledano, Ze obvyklou cenu predmétné nemovité véci v daném
misté a ¢ase nelze urcit. Dle ustanoveni §2 odst. 3 zakona o ocefiovani majetku byla proto
urcena trzni hodnota. Trzni hodnota podilu na predmétnych nemovitych vécech je
urcena po zaokrouhleni ve vysi

340.000,- K¢
Slovy: tfistactyfticettisickorun ¢eskych
Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jitka Masinova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.03.2023

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 18125-342/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa,
fotodokumentace pfedmeétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 1250
Obec: Petfikov [538612]¢F

KatastraIni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Petrikov u Velkych Popovic [720411

14

214

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Petfikov [120413]d; & p. 56; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 125

Stavebni objekt: & p. 560

Adresni mista: &p. 5607

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Stoklasa Libor, Pfimétickd 1199/36, Michle, 14000 Praha 4 7/96
Stoklasova Martina, HyrSov 14, 34506 Vseruby 7/96
Stoklasova Radka, Prokopa Velikého 1379, 25082 Uvaly 7/96
Zoulova Kamila, ¢ p. 44, 25169 Petiikov 25/32

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Stoklasova Martina
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Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo: 6843cf

Obec: Petfikov [538612]CF

Katastralni Gzemi: Petrikov u Velkych Popovic [720411]

Cislo LV: 14

Vyméra [m?]: 517

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti’

Mapovy list: KMD

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé 0 10 20 J0 4050m
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Stoklasa Libor, Pfiméticka 1199/36, Michle, 14000 Praha 4 7/96
Stoklasova Martina, HyrSov 14, 34506 Vseruby 7/96
Stoklasova Radka, Prokopa Velikého 1379, 25082 Uvaly 7/96
Zoulova Kamila, & p. 44, 25169 Petfikov 25/32

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

529119 417
550119 100

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Stoklasova Martina



Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 100 m?, Prose¢nice ¢.p. 52, Krhanice,
okres Benesov

Celkova cena: 5 800 000 K¢

Lokalita: Prosecnice ¢.p. 52, Krhanice, okres Benesov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 6,400,000
CZK 6,200,000

CZK 6,000,000

CZK 5,800,000 @& < @ & & il
CZK 5,600,000
CZK 5,400,000

CZK 5,200,000

v v v v v Vv v
v Vv v v vV Q) v
¥ ¥ ¥ \ \ \ \
& $ S S S S J
Ry n ® 3 N 2 S
B Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Prosecnice ¢.p. 52, Krhanice, Cena dle KS 5 800 000 K¢
okres Benesov
Cislo Fizeni V-9262/2022-201 Datum podpisu KS  01.11.2022
Poznamka k cené Cena vcetné provize a Konstrukce SmiSena

pravniho servisu, véetné DPH,
véetné pravniho servisu

Plocha pozemku 800 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Vytapéni Ustiedni vytapéni UZitna plocha 100 m?
Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce Kanalizace Septik
Voda Vodovod Podlahova plocha 100 m?
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Predstavuji k prodeji Gtulny rodinny diim v klidné obci Proseénice v okrese Benesov. Diim o dispozici 3+1 ma
uzitnou plochu o celkové vymeéte ve dvou patrech cca 100m2. Pozemek je o vymeéte 800m2. Dum je pfipojen
na obecni vodovod, kanalizace je feSena formou septiku, elektfina najdete zde i 380v, topeni je feSeno

kotlem. Kdyz vejdete do pfizemi domu, otevie se Vam prostor verandy, kde se nachazi toaleta a vstup do
sklepa. Z verandy pokracujete do chodby, z které muizete vstoupit do koupelny nebo pokracovat do kuchyné,
dale obyvaciho pokoje nebo loznice. V patfe domu se nachézi jedna loznice, z které je mozno vstoupit na
balkon, ktery nabizi krasny vyhled do klidné zahrady a jejiho okoli. Ostatni prostory v patfe, jsou zatim
neobydleny. Na pozemku je garaz na jedno auto nebo ji mizete vyuzit jako dilnu. Dal$i parkovaci stani na
pozemku je samoziejmosti. Na pozemku jsou kiilny na umisténi dalSich nezbytnosti. Dim je umistén v klidné
Casti obce a zahrada Vam nabizi klidné posezeni v soukromi. Dim se prodava veetné zatizeni. Prosecnice je
malé vesnice, ktera spada k obci Krhanice v okrese BeneSov. V obci je vlakova zastavka a autobusové spojeni.
Ve vedlejsi obcei Krhanice, je veSkerd infrastruktura. Koupé€ nemovitosti je mozné financovat hypote¢nim
uvérem, ktery Vam rad zprostiedkuji s exkluzivni sazbou.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 90 m?, Na zahradkach ¢.p. 305,
Mnichovice, okres Praha-vychod

Celkova cena: 8 000 000 K¢

Lokalita: Na zahradkach ¢.p. 305, Mnichovice, okres
Praha-vychod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,500,000
CZK 9,000,000
CZK 8,500,000

i . 4 s g . 4 . 4 ©
CZK 8,000,000

CZK 7,500,000

CZK 7,000,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Na zahradkach ¢.p. 305, Cena dle KS 8 000 000 K¢
Mnichovice, okres Praha-
vychod
Cislo Fizeni V-2480/2022-209 Datum podpisu KS 18.02.2022
Poznamka k cené 8250 000 K¢ za nemovitost  Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 710 m? Stav Pred rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V
Podlazi bytu 2 Zastavéna plocha 90 m?
UZitna plocha 90 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi domu
Podlahovi plocha 90 m?
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Novinkou v nasi podzimni nabidce je rodinny dam v Mnichovicich ( Praha-vychod ). Dim o celkové aktualni
velikosti 90m2, kterou vSak lze jednoduse rozsitit podkrovim lezi v klidné jednosmérné ulici témét bez provozu.
Jeho pozemek, ktery ma pfijemnych 710m2, tak nabizi spousty moznosti pro nové majitele. Diim je rozdélen
na dv€ samostatné mistnosti, kuchyn s jidelnou, koupelnu a samostatnou toaletu. Prostorna pida mize do
budoucna poslouzit k vybudovani dalsich podkrovnich mistnosti. Mtzete tak zvysit dispozici domu a zvednout
tak jeji potencionalni cenu. O misté, které vam nabizime neni tfeba dlouze vypravét. V okoli Mnichovic je fada
pamatek, vyletnich mist nebo tfeba cyklostezek. Nabizeji vam kompletni ob¢anskou vybavenost, véetné
obchodd, sluzeb, restauraci, no zkratka vseho, na co si vzpomenete. Doslova par krokt od domu mate zakladni
Skolu a autobusovou zastavku 5 minut volné chiize. Tim nejlep$im je ale dostupnost do hlavniho mésta. Vlak,
ktery jede pfimo z Mnichovic vas do Prahy dopravi za 15 minut. Pokud pfemyslite o idedlni investici, tak tohle
je to pravé. Jedna z nejzadangjsich lokalit. Skvéla dostupnost do Prahy. Dum pied rekonstrukei, ktery si mizete
predélat podle svych piedstav. Pokud vas zaujal a dava vam smysl, zavolejte mi, at’ vam neutece. Tento diim se
u nas moc dlouho neohfeje.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 90 m?, Miru ¢.e. 245, L§téni, okres
Benesov

Celkova cena: 5032 320 K¢

Lokalita: Miru ¢.e. 245, L$téni, okres BeneSov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,000,000

CZK 5,500,000

[e] . 4 @ & s 2
CZK 5,000,000 < ® ®
CZK 4,500,000
v v v v v v v v v v
& QU & QU v QY % & Q) Q%
y & & & § 3 g & & g
S D Ry 2 - v v v v v
v o N ® ® & & Vv 4 o

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Miru ¢.e. 245, Lsténi, okres  Cena 5032 320 K¢
Benesov

Poznamka k cené Cena vcetné odmeény a Konstrukce Cihlova
pravniho servisu

Plocha pozemku 631 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V

Vytapéni Kotel na tuh4 paliva, Zastavéna plocha 62 m?
Elektrokotel

Podlahova plocha 90 m? UZitna plocha 114 m?

Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlaZi domu

Voda Mistni zdroj
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Exkluzivné nabizime k prodeji dim k rekreaci, s podlahovou plochou 90m2 + 4m?2 balkon + 20m2 sklep,
zahrada 569m2, L§téni - Zlenice. Zdény domek urceny k rekreaci, ale s moznosti i trvalého bydleni, nabizi
dispozici 2+1 s podlahovou plochou cca 90m?2 a zahradu o vyméie 569m?2. Nachazi se v obci L§téni - Zlenice v
okrese Benesov, asi 26km od metra Opatov. V pfizemi domu je samostatna kuchyné se spizirnou, dale obyvaci
pokoj, koupelna s vanou a WC a vchod do velkého sklepa, ktery nabizi moznost uskladnéni potravin i ulozeni
véci. Po bytelnych schodech se dostaneme do patra, kde se nachazi velka loznice se vstupem na balkon. Diim se
nabizi bez vybaveni, v roce 2010 se zde d¢lala nova elektfina (v médi) a nové rozvody vody (v plastu). V roce
2013 se v celém domé ménila okna za nova plastova. Vytapéni domu zajist'uji ptimotopy nebo ptivodni kaminka
na tuhd paliva, kterd jsou v kazdé mistnosti. Je zde samoziejmé moznost instalovat krbova kamna a vyuzivat
jako hlavni zdroj vytapéni. Diim je napojeny na obecni kanalizaci, vodu vyuziva z vlastni vrtané studny. Na
hranici pozemku je i pfipojka plynu. Zahrada je rovinata, se vzrostlymi ovocnymi stromy, s malym pfistieskem
pro uloZeni zahradniho nacini. Zpestfenim mize byt prijjezd vlacku cca 1x za hodinu, protoZe hned za zahradou
vede regionalni Zeleznice. Pfijezdova cesta k domu vede z hlavni silnice, je rovinata, obecni, avSak nezpevnéna.
Nicmén¢ ani za mokrého pocasi neni viibec problém se k domu dostat. Obec Zlenice lezi na levém biehu
Sézavy, v tésném sousedstvi s obcemi Ceréany a Ctyikoly, kde najdete uplnou ob&anskou vybavenost. Obec je
rozdélena do dvou samostatnych sidelnich ttvart, a to ,,L§téni“ a ,,Zlenice*. Krasna poloha obce s moznosti
podnikéani nadhernych, at’ uz pésich ¢i cyklistickych vyletti po okoli vede k velké oblibenosti Posazavi. Spojeni
obce s hlavnim méstem a méstem Bene3ov je velmi dobré, nebot’ obec leZi na trati Ceréany - Svétla nad
Sézavou, Liténi jednu stanici a Zlenice dvé stanice od obce Ceréany. Tou prochazi Zeleznice Praha - Benesov.
Vozidlem se dostanete do Prahy cca za 25 minut, do okresniho BeneSova asi za 15 minut. Prohlidky jsou mozné
po domluvé s makléfem kdykoliv, s financovanim nemovitosti Vam radi pomtizeme. Tfida G - Mimotadné
nehospodéarna — Energeticky Stitek budovy (PENB) nebyl dodan.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny diim, 100 m?, K Pamatné lipé ¢.p. 3/3,
Ritany, okres Praha-vychod

Celkova cena: 8499 000 K¢

Lokalita: K Pamatné lipé &.p. 3/3, Ricany, okres
Praha-vychod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000,000
CZK 10,000,000
CZK 9,000,000
CZK 8,000,000
CZK 7,000,000

CZK 6,000,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita K Paméatné lipé ¢.p. 3/3, Cena 8499 000 K¢
Ri¢any, okres Praha-vychod

Poznamka k cené 8499 000 K¢ za nemovitost  Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 277 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy PodlazZi bytu 2

Zastavéna plocha 100 m? Podlahova plocha 100 m?

UZitna plocha 100 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlaZi domu
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Exkluzivni nabidka (vyhradni zastoupeni vlastnika) prodeje dvoupodlazniho rodinného domu v obci Rigany,
cast Radosovice, ulice K pamatné lip¢. Dim je koncipovan jako dvougeneracni. 1. NP: pokoj, obyvaci pokoj,
kuchyné a koupelna. 2. NP: 2 x pokoj, obyvaci pokoj, kuchyn& a koupelna. Casteéné podsklepeno. Z boéni
¢asti domu vstup do pradelny. K dispozici garaz. Vytapéni ustfedni topeni - plynovy kotel. IS: voda, elektfina,
plyn a kanalizace. Plastova okna. Nemovitost je vhodna k rekonstrukei interiéru. Jedna se o zajimavou
investi¢ni pfilezitost - dim lze ihned pronajmout za 25.000,- + poplatky. Dale 1ze pocitat se zhodnocovanim
nemovitosti v &ase. Ri¢any jsou jednim z nejoblibengjsich mist pro Ziti v CR. Doporuéujeme prohlidku. Lze
financovat hypotecnim uvérem.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rodinny diim, 63 m?, Bulianka ¢.p. 36, Tehovec,
okres Praha-vychod

Celkova cena: 6 950 000 K¢

Lokalita: Bulanka ¢.p. 36, Tehovec, okres Praha-
vychod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 9,000,000

CZK 8,500,000

CZK 8,000,000

CZK 7,500,000 o =

CZK 7,000,000 \. PY Py Py

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000
y ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ g ¢
5y v v Vv v v v Vv Vv v
S S S = S 3 o 3 S I
S £ ¥ & & §F & & & s

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bulanka ¢.p. 36, Tehovec, Cena 6950 000 K¢

okres Praha-vychod
Poznamka k cené véetné pravniho servisu Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 343 m? Stav Pted rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Vytapéni Kotel na tuha paliva
Zastavéna plocha 63 m? Uzitn4 plocha 63 m?
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlaZi domu
Podlahovi plocha 63 m?
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Jedna se o dim se zahradou s moznosti nastavby druhého podlazi. Obec Tehovec se nachazi jen pét minut od
obce Rigany s dali rychlou navaznosti do Prahy. Je idedlni tedy pro nékoho, kdo hleda bydleni kousek za
méstem. Soucasna dispozice je tvofena loznici, obyvacim pokojem a kuchyni. K domu nalezi nevyuzivana pada
s moznosti dal§iho uzitného prostoru, kiilna a zahrada se vzrostlou tfesni. Zavedeny jsou vSechny dulezité sité,
tj. vodovod, kanalizace, elektfina. DUim je pfipraven k rekonstrukci podle vlastnich pfedstav. V piipadé zajmu
vice informaci, nebo prohlidky, kontaktujte prosim uvedeného makléfe.

4. Fotodokumentace
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