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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny id. spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 rodinného domu ¢.p.
204 v¢. prisluSenstvi a pozemk parc. €. 606 (druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii,
vyméra 553 m?, soudasti je rodinny diim &.p. 204) a 607 (druh pozemku zahrada, vyméra
278 m?, zplisob ochrany zemé&délsky piidni fond v obci Petrovice u Karviné, okres
Karvina, katastralni izemi Dolni Marklovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro t€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil zakladni informace a ptredlozil vypis z katastru nemovitosti.
B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa, informace realitnich kancelari,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, fotodokumentace ze dne 01.09.2021.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.204, obec Petrovice u Karviné
Adresa pfedmétu ocenéni: Petrovice u Karviné €.p. 204, okres Karvina
Kraj: Moravskoslezsky kraj
Okres: Karvina
Obec: Petrovice u Karviné
Ulice:
Katastralni uzemi: Dolni Marklovice
Pocet obyvatel: 5384
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 416,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad ~ 1II 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§itfena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 288,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.09.2021. Prob¢hla
celkova prohlidka nemovitosti, kromé dvougaraze, u které¢ dluznice nezpftistupnila 2.NP
a skladu na naradi, u které¢ho dluznice nezpfistupnila 2.NP a 3.NP. Prohlidka byla za
pfitomnosti pani Vaviikové Marcely.



3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Grobelna Marie, Dolni Marklovice 204, 73572 Petrovice u Karviné 2/3

Karpetova Iveta Ing. Dolni Marklovice 204, 73572 Petrovice u Karviné 1/6

Vavtikova Marcela, Bozkova 544/37, Raj, 73401 Karvina 1/6
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 204 v¢. prislusenstvi a pozemki parc. ¢. 606 (druh pozemku
zastavéna plocha a nadvoii, vymeéra 553 m?, soucasti je rodinny déim &.p. 204) a 607
(druh pozemku zahrada, vyméra 278 m?, zplisob ochrany zemé&délsky ptidni fond) v
obci Petrovice u Karviné, okres Karvina, katastralni izemi Dolni Marklovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dam je celkové podsklepeny, v Casti je vybudovano obytné podkrovi. Osoba
pfitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1958. V roce 2011
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki, a to kuchyné - modernizace (v 2.NP
kuchyniska linka), dale v roce 2018 oken - celkova (plastova okna), dale v roce 2019 WC
- modernizace, dale v roce 2021 kuchyné - modernizace (v 1.NP nova kuchynska linka s
vestavénymi spotiebici).

Zaklady jsou betonové bez izolace, objekt je smiSené konstrukce (Skvarobeton), stény
maji tloustku 53 cm a stropy jsou pravdépodobn¢ Skvarobeton. Stfecha je z ¢asti rovna a
z Casti sedlova, stfe$ni krytinu tvofi kanadsky Sindel a klempitské prvky jsou plechové.
Vnéjsi omitky jsou Stukové a plast’ je pouze Castecné zateplen polystyrenem.

Dispozi¢né je diim fesen jako 6+2. V domé se nachazi v 1. NP zadveii o vyméie 4,17 m’,
chodba o vyméie 10,09 m>, WC o vyméte 1,46 m’, chodba o vyméfe 6,65 m*, kuchyné o
vyméfe 13,99 m’, obyvaci pokoj o vyméie 21,67 m®, chodba o vyméie 3,55 m’, loznice o
vyméte 17,89 m’, koupelna o vyméfe 6,00 m*, komora o vyméte 3,45 m’, schodisté o
vyméfe 7,26 m’, v 2.NP chodba o vyméte 3,20 m’, loznice o vyméie 17,64 m’>, komora o
vyméie 6,57 m’, pracovna o vyméie 13,10 m*, obyvaci pokoj o vyméie 22,11 m*, mistnost
o vyméte 21,45 m’, kuchyné o vyméie 7,02 m’, v 1.PP sklep o vyméie 12,00 m’, sklep o
vyméte 3,01 m’, sklep o vyméie 3,83 m’, sklep o vyméte 13,79 m’, sklep o vyméie 17,12
m’, sklep o vyméfe 19,90 m’, sklep o vyméie 2,78 m’, balkon o vyméie 7,18
m’. Podlahova plocha &ini 187,25 m®. Podlahova plocha v¢. piisluenstvi ¢ini 266,86 m’.

Vnitini omitky jsou vapenné, z Casti dievéné oblozeni, z ¢asti dlazba na zdi a z ¢asti
kamenny obklad. Okna jsou plastova s dvojsklem, dfevéna jednoduchd a jako
ptislusenstvi oken jsou zaluzie v ¢asti objektu a vnitini rolety v ¢asti objektu. Orientace
obytnych prostor je na sever, jih a vychod. Koupelnové vybaveni tvofi v 1.NP - sprchovy



kout a umyvadlo se skiinkou a vybaveni WC tvoti v 1.NP - klasicka toaleta a umyvadlo.
V 1.PP je umyvadlo a vana. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné, dievéné prosklené a z ¢asti
chybi, zarubné dvefi jsou hlinikové a vchodové dvefe jsou plastové. Kuchynské vybaveni
tvoii v 1.NP - nova kuchynska linka s vestavénymi spotfebi¢i (mycka na nadobi,
elektricka trouba, elektrickd varna deska) a v 2.NP - zanovni kuchynska linka s plynovym
sporakem. V dom¢ je pouZita tato osvétlovaci technika, a to lustry, zativkova svitidla,
nasténna svitidla a zarovka.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena laminatovou plovouci podlahou, koberci, v
kuchyni je podlaha feSena keramickou dlazbou, linem, koupelna ma na podlaze
keramickou dlazbu a v chodbé je podlaha feSena keramickou dlazbou, koberci. V
ostatnich mistnostech je podlaha feSena keramickou dlazbou, cementovym potérem a
linem.

Dalsim vybavenim domu jsou vestavéné skiing a anténni rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a zdrojem elektfiny je ptfipojeni k rozvodné
siti, rozvody elektiiny jsou z ¢asti v hliniku a z ¢asti v médi. Objekt je pfipojen na
vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a zemni plyn je zaveden. Reseni
vytapéni v dome: plynovy kotel, kotel na tuhd paliva a v 2.NP krbova vlozka a topna
télesa predstavuji zaveésné radidtory. V domé je instalovan plynovy kombinovany kotel
na ohtev vody.

Stény objektu jsou z ¢asti poskozené (1.PP), stfecha je bez vady, okna jsou bez vad,
podlahy v objektu jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou
bez vad. Rodinny diim je v dobrém stavu.

Dle uzemniho planu Petrovice u Karviné jsou pozemky parc. ¢. 606 a 607 regulovany
jako plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské.

Na pozemku jsou okrasné dieviny, oploceni pozemku tvoii z ¢asti ocelovy plot do
ocelovych sloupkt a z ¢asti dfevény plot do ocelovych sloupkti. Samotny pozemek je
rovinaty. K objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci
moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Objekt je postaven v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchodl je dostacujici - vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni a je zde pouze CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde
nejdilezit&jsi tiad, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobotka Ceské
posty.

Dum je postaven v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni

blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je zastdvka autobusovych a v dochazkové vzdalenosti je zastavka vlakovych
spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.



Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Vady:

e v 1.PP opadand omitka, vlhké zdi

ZatiZeni inZenyrskymi sitémi:

e pies pravy okraj pozemku prac. ¢. 606 vede sit’ elektronickych komunikaci
CETIN a.s. - bude zohlednéno srazkou v koeficientech

. \Cedle pravého okraje pozemku parc. ¢. 606 vede nadzemni vedeni NN do 1kV
CEZ Distribuce a.s. - bez vlivu na cenu objektu.

Dvougard?

e jedna se o2 garazové boxy z roku 1970, kazdy ma sviij vchod a nejsou propojeny

e maji rovnou stiechu, stfesni krytina je tvofena z ziviéné lepenky, zatepleni neni
provedeno, podlaha cementovy potér, okna kastlova, tloustka stén 36 cm,
dvoukftidl¢ dfevéné vrata, rozvody elektiiny

e 1. garaz ma dvé podlazi, kde v 1.NP jsou 2 mistnosti a nad nimi se nachazi 2.NP,
které je vyuzivano jako ulozny prostor, dvefe dievéné prosklené

e 2. garaz ma dvé podlazi, kde v 1.NP jsou 2 mistnosti a nad nimi se nachazi 2.NP,
které je vyuzivano jako ulozny prostor, dvefe dfevéné plné, praskliny na zdi

Sklad na naradi

e v plivodnim stavu

e konstrukce ze Skvarobetonu a dieva, zatepleni - ne, podsklepeni - ne, dfevény
krov, stfesni krytina plechova
e vchodové dvere dievéné, schodisté ocelové

Hospodarska budova

v ptuvodnim stavu, vymeéra 42 m2, bez zakladu, tloustka stén 14 cm
drevény krov, konstrukce celodievéna, vchodové dvete dieveéné
rozvody - ne

vlhkost - ano

Tabulkovy popis

Popis rodinného Typ rodinného domu samostatny objekt
domu

Pocet nadzemnich podlazi 2




Duim byl postaven v roce

1958

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zdklad¢ sdéleni pfitomné osoby

Konstrukce Rozsah Rok
kuchyné modernizace | 2011
Rozsah rekonstrukce domu kuchyné modernizace | 2021
okna celkova 2018
WC modernizace | 2019
Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce SmiSena (Skvarobeton)
Stropy pravdépodobné skvarobeton

Tloustka stén

53 cm

Stiecha z Casti rovna, z Casti sedlova
Krytina stiechy kanadsky Sindel

Klempifské prvky plechové

Vné&jsi omitky Stukové

Vnitini omitky

vapenngé, z ¢asti dievéné oblozeni, z ¢asti dlazba na zdi,
z ¢asti kamenny obklad

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, dfevéna jednoducha

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih a vychod

1.NP - sprchovy kout, umyvadlo se skiinkou

Vybaveni koupelny 1.PP - umyvadio, vana

Toaleta 1.NP - klasicka toaleta, umyvadlo
Vstupni dvefe plastové

Typ zéarubni hlinikové

Vnitini dveie

drevéné plné, dievéné prosklené, z ¢asti chybi

Osvétlovaci technika

lustry, zafivkova svitidla, nasténna svitidla, zarovka

1.NP - nova kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici
(mycka na nadobi, elektricka trouba, elektricka varna

Kuchynska linka deska)
2.NP - zanovni kuchynska linka s plynovym sporakem
Dispozice RD 6+2
1.NP £ 2
Ostatni prostory Zdvefi 417m
Ostatni prostory Chodba 10,09 m’
Koupelna, WC wC 1,46 m
Popis mistnosti a rozméry v
m2 Ostatni prostory Chodba 6,65 m
Kuchyng Kuchyng 13,99 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 21,67 m’
Ostatni prostory Chodba 3,55m’




Pokoj Loznice 17,89 m’
Koupelna, WC Koupelna 6,00 m’
Ostatni prostory Komora 3,45 m’
Ostatni prostory Schodiste 7,26 m
e srostory | Cliodba 320w’
Pokoj Loznice 17,64 m’
Ostatni prostory Komora 6,57 m’
Pokoj Pracovna 13,10 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 2,11 m’
Ostatni prostory Mistnost 21,45 m’
Kuchyné Kuchyné 7,02 m
Podlahova plocha 187,25 m’
%uéenstvi Sklep 12,00 m’
Piislusenstvi Sklep 3,01 m’
Piislusenstvi Sklep 3,83m’°
Piislusenstvi Sklep 13,79 m’
Piislusenstvi Sklep 17,12 m’
Piislusenstvi Sklep 19,90 m’
Piislusenstvi Sklep 2,78 m’
Prislusenstvi Balkon 7,18 m
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 266,86 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domd plynovy kotel, kotel na tuha paliva, 2.NP - krbova

vlozka
Topna télesa zavésné radiatory
Reseni ohievu vody plynovy kotel

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce
kuchyné: keramicka dlazba, lino

Podlahy v domé koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba, koberce

ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér, lino

Popis stavu rodinného domu | dobry

rozvody: bez vad

zdivo: z ¢asti poskozeny prvek (1.PP)
okna: bez vad

podlahy: bez vad

Vady rodinného domu




vybaveni: bez vad
stiecha: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

z Casti ocelovy plot do ocelovych sloupkt
z Casti dfevény plot do ocelovych sloupkii

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obece

Vybavenost

dostacujici  vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v mist¢ jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly veetné specializovanych
zatizeni, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni, v mist¢ je pouze casteCna
ufad v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v
obci je pobogka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka autobusovych spoji v mist¢ a zastavka
vlakovych spojii v dochazkové vzdalenosti, parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bi‘emena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Vady:

e v 1.PP opadana omitka, vlhké zdi

ZatiZeni infenyrskymi sitémi:

e  pfes pravy okraj pozemku prac. ¢. 606 vede sit’ elektronickych komunikaci
CETIN a.s. - bude zohlednéno srazkou v koeficientech

e  vedle pravého okraje pozemku parc. ¢. 606 vede nadzemni vedeni NN do 1kV
CEZ Distribuce a.s. - bez vlivu na cenu objektu.

Dvougard?

e jednd se o 2 gardzové boxy z roku 1970, kazdy ma sviij vchod a nejsou

propojeny

e maji rovnou stfechu, stie$ni krytina je tvofena z zivicné lepenky, zatepleni
neni provedeno, podlaha cementovy potér, okna kastlova, tloustka stén 36 cm,
dvoukfidlé dievéné vrata, rozvody elektiiny

e 1. gardaz ma dvé podlazi, kde v 1.NP jsou 2 mistnosti a nad nimi se nachazi
2.NP, které je vyuzivano jako ulozny prostor, dvefe dievéné prosklené

e 2. gardaz ma dvé podlazi, kde v 1.NP jsou 2 mistnosti a nad nimi se nachazi
2.NP, které je vyuzivano jako Glozny prostor, dvefe dievéné plné, praskliny

na zdi

Sklad na ndiadi




e v pilvodnim stavu

e  konstrukce ze skvarobetonu a dfeva, zatepleni — ne, podsklepeni - ne, dfevény

krov, stfes$ni krytina plechova
. vchodové dvete dievéné, schodisté ocelové

Hospodai'ska budova

v ptivodnim stavu, vyméra 42 m?, bez zakladd, tloustka stén 14 cm
drevény krov, konstrukce celodfevéna, vchodové dvere dievéné
rozvody —ne

vlhkost - ano
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.09.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocendni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.
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D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néektera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + z Pi) = 0,980

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys$si nez je praimér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=1,040
i=2

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,019
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1. Rodinny diim ¢.p. 204

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel
Stafi stavby: 63 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1 587,- K¢/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: = 139,70 m?
1.NP: = 139,70 m?
2.NP, podkrovi: = 128,55 m?
= 11,15 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 139,70 m? 1,91 m
1.NP: 139,70 m? 2,67 m
2.NP, podkrovi: 128,55 m? 2,45 m

11,15 m? 1,65 m

Obestavény prostor

1.PP: (139,70)*(1,91) = 266,83 m®
(139,70)*(0,20) = 27,94 m?
1.NP: (139,70)*(2,67) = 373,00 m*
(139,70)*(0,20) = 27,94 m?
2.NP, podkrovi: (128,55)*(2,45) = 314,95 m?
(11,15)*(1,65) = 18,40 m?
(139,70)*(0,20) = 27,94 m?
Obestavény prostor - celkem: = 1 057,00 m3
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 139,70 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 419,10 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=13,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stéechou I typ D
1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: dfevostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené - ¢astecné zateplena
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové I 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 63 let:
s=1-0,005* 63 = 0,685
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3*0,685=0,801
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ipr = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 587,- K&/m® * 0,801 = 1 271,19 K¢&/m?
CSp=O0OP*ZCU * It * Ip=1 057,00 m® * 1 271,19 K&m?> * 0,980 * 1,040= 1 369 445,87
K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 369 445,87 K¢
Rodinny diim &.p. 204 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1 369 445,87 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Rodinny dim ¢&.p. 204 - zjiSténa cena = 228 240,98 K¢
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2. Dvougaraz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 51 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 1 299,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: = 61,00 m?

2.NP: = 61,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 61,00 m? 2,20 m

2.NP: 61,00 m? 2,20 m

Obestavény prostor

1.NP: (61)*(2,20) = 134,20 m?
(61)*(0,20) = 12,20 m*

2.NP: (61)*(2,20) = 134,20 m?
(61)*(0,20) = 12,20 m*

Obestavény prostor - celkem: = 292,80 m?3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou I typ B
sttechou nebo krovem neumozinujici ziizeni podkrovi
1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. nad 30 cm I 0,10
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V II -0,02
4. Piislusenstvi - venkovni upravy: bez ptislusenstvi II -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 51 let:
s=1-0,005*51=0,745
5
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) * Vs *0,745= 0,797
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ipr = 1,040
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Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 299,- K¢&/m?® * 0,797 = 1 035,30 K¢&/m?®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 292,80 m> * 1 035,30 K&/m> * 0,980 * 1,040= 308 956,05
K¢

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 308 956,05 K¢
l?vougaréi - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 308 956,05 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

Dvougaraz - zjiSténa cena = 51 492,67 K¢
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3. Sklad na naradi

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici ziizeni podkrovi
1274

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1.NP 10,33 2,39 m

2.NP + 3.NP 10,33 3,79 m
20,66 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (10,33)*(2,39) = 24,69

NP 2.NP +3.NP (10,33)*(3,79) = 39,15
Obestavény prostor - celkem: 63,84 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:fa?l%(;igﬁl ([Zozs]t
1. Zaklady betonové zaklady P 100
2. Obvodové stény betonové tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské prace plechové S 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna jednoducha P 100
11. Podlahy betonova P 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 85,35
Koeficient vybaveni Ka: 0,8535
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8535
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&¢/md) = 2 194,03
PIna cena: 63,84 m* * 2 194,03 K¢&/m? = 140 066,88 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 51 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51 / 60 = 85,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 21 010,03 K¢
Koeficient pp * 1,019
Cena stavby CS = 21 409,22 K¢
Sklad na naradi - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 21 409,22 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

Sklad na naradi - zjiSténa cena 3 568,20 K¢
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4. Hospodarska budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 42,00 2,16 m
42,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (42)*((2,30-2,02)/2+2,02) = 90,72
Obestavény prostor - celkem: 90,72 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény oboustranné€ obijené S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové svatované pasy S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné P 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100

20



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady C 8,00 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrcht C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie P 3,80 100 0,46 1,75

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy C 9,70 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 67,35
Koeficient vybaveni Ka: 0,6735
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?’] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6735
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&¢/md) = 1461,23
PIna cena: 90,72 m® * 1 461,23 K¢&m? = 132 562,79 K¢é
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 51 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51/ 60 = 85,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 19 884,42 K¢
Koeficient pp * 1,019
Cena stavby CS = 20 262,22 K¢
Hospodarska budova - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 20 262,22 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Hospodarska budova - zjiSténa cena = 3 377,04 K&
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5. Pozemek parc. ¢. 606

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pies pravy okraj pozemku 1 -0,02

prac. €. 606 vede sit’ elektronickych komunikaci CETIN a.s.

6

Index omezujicich vlivt Io=1+) Pi=0,980
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,980 * 0,980 * 1,040 = 0,999

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidén 2312(1: /fnez‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘ﬁﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 288.- 0,999 287,71

Typ Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 606 553 287,71 159 103,63

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 553 159 103,63

Pozemek parec. €. 606 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 159 103,63 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

Pozemek parec. €. 606 - zjiSténa cena celkem = 26 517,27 K¢
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6. Pozemek parc. ¢. 607

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,040 = 1,019

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidén 2312(1: /fr;‘]a Index  Koef. [Ef{ré /‘ﬁﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 288,- 1,019 293,47

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 607 278 293,47 81 584,66
Stavebni pozemek - celkem 278 81 584,66
Pozemek parec. €. 607 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 81 584,66 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Pozemek parec. €. 607 - zjiSténa cena celkem = 13 597,44 K¢
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7. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]

rize mnohokveta na pozemku p.c.: 606 20 rokd 19,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -30% 763,- 14 497,-
stalezelené 1

Hortenzie velkolista na pozemku p.¢.: 606 20 rokt 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 330,- -30% 931,- 1 862,-
stalezelené 11

smrk ztepily na pozemku p.¢.: 606 20 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- -30 % 5334,- 5334,-

Soucet: 21 693,-

Koeficient stanovist¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): 0,750

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,900

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty - celkem:

14 642,77 K&

14 642,77 K¢

Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu =

Uprava ceny vlastnickym podilem

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

14 642,77 K¢
1/6

2 440,46 K¢
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Rekapitulace dle cenového predpisu

1

~N NNk

. Rodinny dim ¢.p. 204
. Dvougaraz

. Sklad na naradi

. Hospodatska budova

. Pozemek parc. ¢. 606
. Pozemek parc. ¢. 607
. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

228 241,- K&
51493,- K¢
3 568,- K¢
3377,- K¢
26 517,- K¢
13 597,- K¢
2 440,- K&

329 233,- K¢

329 230.- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim €. 204, obec Petrovice u Karviné

Rodinny diim Dolni Marklovice ¢.p. 204 obec Petrovice u Karviné

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalSi vlastnosti
pozemek
- . Petrovice u 2 balkon, dvougaraz, sklad na
oc:::.‘; ‘;::ny Karviné, okres 183‘151 m, 6,'+2’ Ikové Dobry 831m nafadi, hospodaiska budova, trv.
] Karvina podskiepeny: celkove porosty
Kratka, Orlova, - , . . .
1 okres Karvina 110 m’, Pfizemni Dobry 2689 m’ 2x venkovni stavba, trvalé porosty
Petrovice u s . .
2 Karvine, okres 190 mz’ Prizemni Dobry 971 m’ dfevéna terasa, garaz, sklad, trvalé
Karvina porosty
Cihelni, Karvina, 2 , Pied 2 . X
3 okres Karving 140 m’, Patrovy rekonstrukei 978 m venkovni stavby, trvalé porosty
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Cena
poZadovana Koef. Cena po Cena
resp. . . K3 K5 - K6 - ocefiovaného
¢ zapl afené redukce redukei K1 - K'2 - B K4 - dalsi Gvaha K1 x. objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .

Zav.l m pramen pramen stav vlastnosti | odhadce odvozenra ze

uZitné srovnani

plochy
1 11&090’91 Nepouzit 1295090’91 102 | 108 100 | 1.19 0.90 1.03 12152 | 15.710,10 K&
2 11(58789’47 Nepouzit 11(56'789’47 100 | 1.00 100 | 1.02 0.92 1.04 0.9759 | 16.179,40 K&
3 11(%571’43 Nepouzit 11(65'571’43 103 | 105 0.90 | 1.02 0.90 1.01 0.9025 | 18.361,69 K&
Celkem pramér 16.750,40 K¢&
Minimum 15.710,10 K&
Maximum 18.361,69 K¢&
Smérodatna odchylka - s 1.415,01 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 15.335,39 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 18.165,41 K¢
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Oceniovana nemovitost - ¢astecné zatepleny, plastova okna, 1x koupelna, 1x WC, 2x
kuchyniska linka (z toho 1x bez vestavénych spotiebict s plynovym spordkem a 1x s
vestavénymi spotiebici), plynovy kotel, krbova vlozka, kotel na tuha paliva, vodovod,
vefejna kanalizace, plynovod, pies pravy okraj pozemku prac. ¢. 606 vede sit
elektronickych komunikaci CETIN a.s. - bude zohlednéno srazkou v koeficientech.

Komentar k nemovitosti €. 1:

K6 srovnavana nemovitost — zatepleny, nova stfesni krytina, plastova okna, vytapéni na
tuha paliva.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — lokalita, velikost podlahové plochy,
velikost pozemku, zatepleni a nova stfesni krytina. Z toho diivodu je celkovy koeficient
upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

K6 srovnavana nemovitost — nova stfesni krytina, dfevéna okna, podlahové vytapéni,
¢isticka odpadnich vod, 2x koupelna, kuchynska linka s vestavénymi spotiebii.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — ptisluSenstvi. Z toho diivodu je celkovy
koeficient upravy nizsi nez 1.
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Komentar k nemovitosti €. 3:

K6 srovnavana nemovitost — 1x kuchyné, 2x koupelna, krb, vodovod, vetejna kanalizace,
plynovod.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — stav a pfislusenstvi. Z toho divodu je
celkovy koeficient Gpravy nizsi nez 1.

Komentat: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

16.750,40 K¢&/m’
*
187.25 m’
=3.136.512 K¢

Vlastnicky podil ¢ini 1/6, jehoz upravou je hodnota nemovitosti:
522.752,-- K¢

Srazka 10% za ocenéni minoritniho podilu

470.477,-- K¢

Cena po zaokrouhleni:

470.000 ,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim Dolni Marklovice ¢.p. 204 obec Petrovice u Karviné

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalSi vlastnosti
pozemek
, , Petrovice u 2 balkon, dvougaraz, sklad na
Oc:ll:.oe \l’;ny Karviné, okres 18;‘151 m, 6"+2’lk , Dobry 831 m’ nafadi, hospodaiska budova, trv.
) Karvina podskiepeny: celkove porosty
Kratka, Orlova, 2 ., , , 2 . .
! okres Karvina 110 m, Prizemni Dobry 2689 m 2x venkovni stavba, trvalé porosty
Petrovice u Yoy, . .
2 Karviné, okres 190 mz, Prizemni Dobry 971 m’ dfevéna terasa, garaz, sklad, trvalé
Karvina porosty
Cihelni, Karvina, 2 , Pred 2 . .
3 okres Karvind 140 m’, Patrovy rekonstrukei 978 m venkovni stavby, trvalé porosty

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 19.090,91
2 15.789,47
3 16.571,43

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

> I3 z 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

19.090,91
15.789,47
1,2091

17.150,60

Cena po objektivizaci
19.090,91
15.789,47
16.571,43

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

Rodinny diim Dolni Marklovice ¢.p. 204 obec Petrovice u Karviné

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
Ocefiovany Petrovice u 187.25 mz, 6+2, balkon, dvougaraz, sklad na
obiekt y Karviné, okres podsklepeny: Dobry 831 m’ nafadi, hospodarska budova, | X
) Karvina celkové trv. porosty
Kratka, Orlova, 2 , , 2 2x venkovni stavba, trvalé
1 okres Karvina 110 m’, Pfizemni Dobry 2689 m porosty 2
Petrovice u dfevéna terasa, garaz, sklad.
Iy 2 o , . 2 s ‘> >
2 E:x;gz, okres 190 m’, Pfizemni Dobry 971 m rvalé porosty 3
Cihelni.
. 2 , Pred 2 venkovni stavby, trvalé
3 E:Z;gz okres 140 m, Patrovy rekonstrukci 978 m porosty 2
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’  Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci  Vaha  Souéin

1 19.090,91 - 19.090,91 2 38.181,82
2 15.789,47 - 15.789,47 3 47.368,41
3 1657143 - 16.571,43 2 33.142,86
Mezisoucet 7 118.693,09
Celkem 16.956,16

Zakladni cena: 16.956,16 K&/m®
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
16.956,16 * 0,9733 = 16.503,99 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

16.503,99 K¢&/m®

* 187,25 m’

=3.090.372,13 K¢

Vlastnicky podil ¢ini 1/6, jehoz upravou je hodnota nemovitosti:
515.062,-- K¢
Srazka 10% za ocenéni minoritniho podilu

463.556,-- K¢

Cena po zaokrouhleni:

464.000 ,-- K¢
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Vypociet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 19.091 - 19.090,91
2 15.789 - 15.789,47
3 16.571 - 16.571,43
Stfedni hodnota 17.150,60
Median 16.571,43
Rozdil max-min 3.301,44
Minimum 15.789,47
Maximum 19.090,91
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
15.789 az 16.890 2 0.66666666666667
16.890 az 17.990 0 0
17.990 az 19.091 1 0.33333333333333
)4
Cetnost
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2 m Cetnost
0,1
0 T
16.890 17.990 19.091
az az az
15.789 16.890 17.990

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 15.789,47 K&/m*do 16.889,94 K&/m’

* 187,25 m?

od 2.956.578,26 K¢ do 3.162.641,27 K¢
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Vlastnicky podil ¢ini 1/6, jehoz upravou je hodnota nemovitosti:

0d 492.763 K& do 527.107 K¢
Srazka 10% za ocenéni minoritniho podilu

od 443.487,-- K& do 474.396,-- K¢

Cena po zaokrouhleni:

od 443.000,-- K¢ do 474.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

329 230, K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

470.000,-- K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

464.000,-- K¢

Vysledek dle metodiky MFCR

od 443.000,-- K¢ do 474.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceinovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny id. spoluvlastnického podilu ve vysi
1/6 nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

470.000 K¢
Slovy: ¢tyfistasedmdesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Iveta Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.09.2021

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kotinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdg&jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 14758-1980/2021 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni tad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

Vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyobrazeni zatizeni inzenyrskymi sitémi,
fotodokumentace predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vytez z povodinové mapy.

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici staw evidovany k datm Z6.0F_ 2021 12:15:03

Vyhofoveno beziplaing dalkovym pristupem pro déel” insolvencni fzeni, ¢j.: KSOS 33 INS 47282021 pro DV Inschvence,
V.05
Okres: CEOBD3 Karvina Ohec: 589077 Petrovice n Karwine
Fat.dgemi: T20321 Dolni Harklowice Li=t vlastnictvi: 255

V kat. dsemi jsou posemky vedeny v jedne Siselns Fade

& Vlastnik, jiny opodvneny Identifikdator Podil
Vliastnické prave
Grobelns Marie, Dolni Marklowice 204, 73572 Petrovice u 455307 /468 2/3
Harvins
Farpetows Tweta Ing., Dolni Marklowiee 204, 73572 715204 /5087 1/6
Petrovice u Karvine
VavEikova Marcels, Boikowa 544737, Baj, 73401 Karvini £95923/5085 1/6

B Nemovitosti
Posemky
Farcela Vymera [m?] Droh posemko Spiisob vyusiti Fplisob ochrany
(113 553 mastavEns plocha a
nadwori
Soufdsti je stavba: Dolni Marklovice, ©.p. 204, rod.dum
Stavba stoji na posemku p.&.: 606
607 278 mahrada zemidElski padni
fond

Bl Vécna prava =sloufici ve prospech nemovitosti v Casti B — Bes mapisua

= - > e : : : = ke = < TR TR > ~ v r
€ Vecna prava satezujlcl nemovitosti v casti B vcetne souvisejicich adaju — Bex sapisu

I Posnamky a dal3i cbdobzé ddaje =~ Bex zapisum

Dlpmby a oposcrnéni — Bes sapism

E Nabgwaci tituly a jiné podkladp sdpisu

Listina
o Smlouva o prevedn nemovitosti BRI 25871970 Kupni smlouva ze doe 14.4.1070.
POLVE: 60/1970 E-1300060/1970-803
Pro: Grobelna Marie, Dolni Marklovice 204, 73572 Petrovice u RE/IC0: 4553077468
K .

o Usneseni somdn o vyporadani 5JM a o dédictwi 36 D 831/2021-38 == doe 21_07.2021. Prawnmi
moc ke dni 21_07.2021. Prawnd acinky sapisn k ckamfila 22_07.2021 10:19:58. Eapis
proveden doe 13.08.2021.

V-5356/2021-803

Pro: Vavrikova Marcela, Boskowa 544/37, Raj, 73401 Earvina RE/If0: 69592375085
Grobelna Marie, Dolni Marklowice 204, 73572 Petrovice u 455307 /468
Earvine
Karpetova Iveta Ing., Dolni Marklovice 204, 73572 Petrovice u T15204 /5087
K 2L

E Vstak bonitovanfch pidné skologickpch jednotek (BFEJ) k parceldm
Parcela BDET Vyména fm2]
607 64300 278

Pokuod je vyméra bonitnich dilt parcel menii nei vymera parcely, sbytek parcely neni bonibovdn

Sanovitostd jsou v dzeanim obvode, we kisrdm vykondvd stdinl sprdve katastru pemovitosti oF
Eatastrélnl ffad pro Morawskoslazsiky krad, EatastrAlnt pracovifté Karwins, kad: B03.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici staw evidovany k datm Z6.0F_ 2021 12:15:03

Okzes: CEQS03 Karvina Obec: 599077 Petrovice u Harvine

Fat_doemi: 720321 Dolni Marklovice List vlastnictwri- 255
V kat. dzemi jsou posemky vedeny v jedneé ciselns Fade

Nemovitosti jsouo v Gsemnim cbvodo, ve kberém vykondvd stdtni sprdvo katastru nemovitosti CR:

Katastralni ndrad pro Moravskoslezrsky kraj, Katastrialni pracovistée Farvind, kod: §03.

Vyhotovil: Vyhobtoveno: 26.08.2021 12:25:2%2
Beskyp ufad semiméficky a katastzalni — 50D

Sanovitostd jsou v dzeanim obvode, we kisrdm vykondvd stdinl sprdve katastru pemovitosti oF
Eatastralnl nfad pro Morawskoslezsky kraj, KatastrAlnt pracovifitdé Harwina, ked: 03
gtrana 2
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Mapy — ocefiovana nemovitost

N

T = Zménitmapu ~ X Zletadla & Turisticka ¥ 3D pohled <® Panorama | ® _ +
— e g v, Y ~ N A o -
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o g/ 200 400 A A - -
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Povodiiova mapa

Povodiovy informacni systém

- = i
— T { 3 ( Legenda
I { s = | o -
+ l (7] n O | O | 1oy { ;qL Dol?l.r'jarklov-fe~6'96 ) _>.t AQ 7[\ Dotaz [ B Mere?‘,"!jstf ¥ Zménit mapu S R AKtivR Zony 00~
- A Q100
- gtilh | ~
\ v (vl Zéplavova 00
A Gzemi Q5
\ — 35%
don “|[Lise0 o] st .,
A : e s : M Powered by Hydrosoft Veleslayin — @Seznam.cz, a.s,, © 2020 &0z L7| ¥ (¥l Zéplavova oo
(Tharcel ‘ uzemi Q20 -
‘ arcely \ 4 | — 40 %
] __®
v vl Zéplavova [2X i)

Nézev katastru: Dolni Marklovice Vyméra parcely: 553 m? Gzemi Q100

Parcelni ¢islo: 606 Verejny dalkovy pristup - Vypis: @ ) 80 %

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori Verejny dalkovy piistup - Mapa: (] :

Druh Cislovani: Pozemkova -
| Dotaz '
| M&feni %
| Tisk 5.
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Vyobrazeni zatiZeni inZenyrskymi sitémi

Nadzemni vedeni NN do 1kV CEZ Distribuce a.s.

_." katastr : Dolni Marklovice /720321 .."
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Sit’ elektronickych komunikaci CETIN a.s.
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Porizena fotodokumentace
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Sklad na nafadi

osodéfské budova
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Hospodatska budova

I.NP

1.NP

44



1.NP

1.NP
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2.NP

2.NP

2.NP

NP

2.NP

2.NP
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1.PP

1.PP
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1.PP

1.PP
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 110 m’, Kratka
¢.p. 1084, Orlova, okres Karvina

Celkova cena: 2.100.000 K¢

Adresa: Kratka, Orlova, okres Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2800 000 K¢
2 600 000 K&
2400 000 K¢ @ o ° ° ° °
2200 000 K&
2000 000 K&
1 800 000 K¢
S S S S S S S
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kratka, Orlova, okres Karvina Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 2 100 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 30.11.2020 Zastavéna plocha 310
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-7221/2020-803 Plocha podlahova 110
Typ domu Ptizemni Plocha piidruzeného 2689
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce
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Slovni popis

Nabizime ke koupi RD 3+1, 110 m? s pozemkem o vyméfe 2379 m?, Orlov4, ul. Kratka.
Je mozno oddélit dvé stavebni parcely fadové kazda o vyméte cca 800 m?2. Vytapéni tuha
paliva, dim je zateplen, ma plastova okna a novou stresni krytinu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 190 m’,
Petrovice u Karviné ¢.p. 63, okres
Karvina

Adresa: Petrovice u Karviné, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Stav objektu
Konstrukce budovy
Typ domu

Petrovice u Karviné, okres Karvina
3000 000 K¢&
24.02.2021

V-1996/2021-803
Dobry
Cihlova

Ptizemni

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha podlahova

Plocha piidruzeného
pozemku

Elektfina
Voda
Plyn

Umisténi objektu

133
190
971

230V
Vodovod
Plynovod
Okraj obce
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v Dolnich Marklovicich. Stavba je zdéna, ptizemni se
sedlovou stiechou a obytnym podkrovim, ¢aste¢né podsklepena. Dim byl postaven na
misté ptivodniho domu v r. 2006. V pfizemni casti se nachazi chodba, kuchyn, prostorna
koupelna, pokoj, pracovna a vstup do sklepa. V podkrovi je chodba, tfi pokoje a koupelna
s wc. Ve sklepnich prostorach je napojeni na ptipojky pitné vody a plynu, plynovy kotel
a zasobnikovy ohfivac na teplou vodu. Zdivo porotherm, okna difevéna EURO, stfecha je
kryta betonovymi taskami, vytapéni podlahové, odpady svedeny do Cisticky s odvodem
do vodotece, rozvod internetu, pfiprava pro instalaci solarnich paneli. K domu je
pfistavéna dievénd terasa, sklad a garaz. Klidné misto ve vesnické zastavbé. Dobra

dopravni dostupnost, pobliz se nachazi stanovist¢ autobustl.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 140 m’, Cihelni
¢.p. 668/1, Karvina, okres Karvina

Celkova cena: 2.320.000 K¢

Adresa: Cihelni, Karvina, okres Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2800 000 K¢

2 600 000 K¢

Q

e
L 4

2400 000 K¢

2200 000 K¢

2000 000 K¢
S S ) o
J v v v
0 02 0 2
&V L v N
o $ s
=1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Cihelni, Karvina, okres Karvina Zastavéna plocha 110
(m?)
Cena dle kupni 2320 000 K¢ Umisténi objektu Klidna ¢ast
smlouvy obce
Kupni smlouva 04.01.2021 Podlahova plocha 140
podepsana dne
Cislo Fizeni V-6/2021-803 Plocha pridruzeného 978
pozemku
Stav objektu Pted rekonstrukci Voda Vodovod
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 2
podlazi
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Slovni popis

Exkluzivné nabizime zanovni RD 3+1 v Karviné Novém M¢sté. Pozemek véetné
zastavené ¢asti (110 m?) je 978 m>. RD je napojen na vodovodni fad, elekttinu a plyn.
Odpady jsou svedené do méstské kanalizace. Dispozi¢ni feSeni RD: 1.NP je zadvefi,
obyvaci pokoj s krbem, kuchyn, WC a koupelna. 2.NP je chodba, 2 pokoje koupelna a
WC. Vyborné dopravni napojeni do centra mésta (zastavka autobusu 2 minuty chtize),
kompletni ob¢anské vybavenost.

4. Fotodokumentace
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