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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti ¥4 rekrea¢niho objektu
¢.ev. 116 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. 1903/1, St.1903/4 v obci Bechyné, okres
Tabor pro potieby insolvencniho fizeni KSCB 44 INS 1002/2020.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu Rekreacni objekt bez ¢.ev.116 a pozemky parc.¢. 1903/1,
ocenéni: St.1903/4 v obci Bechyné, okres Téabor
OACifgﬁiPredmem Bechyné, Bechyné, okres Tabor

Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Tabor

Obec: Bechyné

Ulice: Na Libusi

Katastralni uzemi: Bechyné

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.02.2020.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: pan Jan Uli¢ny.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni
plan, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Uli¢na Jenovefa, Skolni 1009, 39165 Bechyné podil 1/2
Uliéna Nadézda, nam. T. G. Masaryka 7, 39165 Bechyné podil 1/4
Uli¢ny Jan, Na Libusi 673, 39165 Bechyné podil 1/4
Nemovitosti:

Rekrea¢ni objekt €. ev. 116 vC. pfisluSenstvi a pozemky parc. ¢. 1903/1, St.1903/4 v
obci Bechyné¢, okres Tabor.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek parc.é. St.1903/4 o vyméfe 17 m’ je evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvoii. Soucasti pozemku je stavba C.ev. 116,
stavba pro rodinnou rekreaci.

Ocenovany rekreacni objekt je vystavén jako samostatnd stavba a ma jedno nadzemni
podlazi. Stavba nemd podsklepeni, nachazi se zde pida a neméd vybudované obytné
podkrovi. Na zaklad¢ sd€leni osoby piitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v
roce 1985.

Zéklady ma betonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, tloustka stén je 30 cm a
stropy jsou z dfevénych tramul. Rekreacni objekt mé sedlovou stfechu, stfesni krytinu
tvofi betonova taska a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukoveé
a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je rekreacni objekt feSen jako 1+1. V rekreatnim objektu se nachazi
kuchyné o vyméte 4,10 m’, pokoj o vyméie 8,10 m°. Podlahova plocha ¢ini 12,20 m*

Vnitini povrchy stén jsou Stukové. Jsou zde pouzita dievéna okna s dvojsklem,
prislusenstvi oken chybi. Orientace obytnych prostor je na severozapad, jithovychod.
Koupelna a toaleta neni. V rekreacnim objektu chybi interiérové dvete, zarubné jsou
ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni je instalovdna kuchynska linka bez
vestavénych spottebicl. V objektu neni zadna osvétlovaci technika.

V obytnych mistnostech je lino, kuchyné ma na podlaze lino,
Dalsi vybaveni se v objektu nenachazi.

Do rekreac¢niho objektu neni zavedena elektrickd energie a piipojka zdroje elektrického
proudu neni zavedena. Neni zde zaveden vodovod, odpadni vody nejsou v objektu
feSeny a rozvod zemniho plynu neni piipojen. Vytapéni v objektu je lokalni pomoci
kamen a nejsou zde namontovana topna télesa. Objekt nema zdroj teplé vody.

Prvky kratkodobé zivotnosti i dlouhodobé Zivotnosti jsou v zachovalém technickém
stavu. Stavba je bez viditelnych statickych poruch a jeji stavebné technicky stav
odpovida stafi, technologickym postupiim vystavby, pouzitym stavebnim materialim a
spiSe primérné udrzbé. Rekreacni objekt je v dobrém stavu.

Ocefiovany pozemek parc.é. 1903/1 o vyméfe 571 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako zahrada. Na pozemku se nachazi: okrasné dreviny, ovocné dieviny.
Vybudované terasovité zdhony. Pozemek slouzi jako uzitkova zahrada. Oploceni
pozemku tvoii pletivo do ocelovych sloupkt, pletivo do betonovych sloupkti. Sklon
pozemku je svazity.

Ptistup k objektu je nejprve po zpevnéné obecni ceste, dale pres lesni pozemek, ktery je
ve vlastnictvi Mésta Bechyn¢ a déle pies soukromé pozemky (parc.c. 1901/1, 1901/3,



1901/4, 1901/5, 1903/2) - ztizeno vécné biemeno ve prospéch majitele oceniovaného
objektu. Parkovaci moznosti jsou v $ir§im okoli ocenované objektu.

K objektu nalezi venkovni sklipek, udirna, suché WC, pfistiesek, kolna.
Podle platného izemniho planu se pozemky nachazeji v lokalité soukroma zelen.

Objekt je postaven na vychodnim okraji obce v lokalité ,,Na Libusi®“. Charakter okoli
odpovida rekreacni lokalité. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly
vCetné specializovanych zafizeni a je zde pouze Céastecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
v okoli jsou nejdilezitéjsi Gfady, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci se
nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Rekreacni objekt je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v
bezprosttedni blizkosti objektu je zelen v podob¢ lest a luk. Objekt se nachazi v lokalité
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

V misté je zastdvka autobusovych a vlakovych spojt.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rekreacniho objektu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Puda ano
Rok vystavby 1985

Zdroj informace o dob¢

Vistavby na zakladé¢ sdéleni piitomné osoby

Rozsah rekonstrukce

Popis rekreacniho
objektu

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy drevéné tramové
Tloustka stén 30 cm

Stfecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v objektu

dfevéna s dvojsklem




Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihovychod

Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) chybi
Vstupni dvefe drevéné
Typ zéarubni ocelové
Vnitini dvefe chybi
Osveétlovaci technika chybi

Kuchyné kuchynska linka bez vestavénych spotiebict
Dispozice 1+1
Kuchyné Kuchyné 4,10 m’
iozpis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 8.10 o
Podlahova plocha 12,20 m’
Elektfina chybi
Vodovod bez ptipojky
Svod splasek chybi
Plynovod ne
Reseni vytapéni v objektu kamna
Topna telesa chybi
Reseni ohfevu vody chybi

Podlahy objektu

mistnosti: lino
kuchyné: lino

Popis stavu rekreac¢niho
objektu

dobry

Vady objektu

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

venkovni sklipek, udirna, such¢ WC, pfistresek, kolna

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki, pletivo do betonovych
sloupkil

Piistupova cesta k objektu

pfistup pfes soukromy pozemek ciziho subjektu -
ziizeno vécné biemeno ve prospéch majitele
ocenovaného objektu

Popis okoli

Popis okoli

rekreacni lokalita

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou
oteviraci dobou, v misté jsou dostupné zékladni a
stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni, v misté
je pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v misté je pouze ¢astena vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi urad/arady v
misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
pobocka Ceské posty




. klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spoju, parkovaci

Spojeni a parkovaci moznosti . s s P
PoJ p v ” moznosti v §ir$§im okoli objektu

Sousedé a kriminalita

Vécna biremena ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.02.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotend Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreaéni objekt ¢.ev. 116 v obci Bechyné, okres Tabor

Rekreaéni objekt v méstské ¢asti Bechyné, obec Bechyné

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dal3i vlastnosti
stav pozemek
Oceiovany Bechynég, Bechyné, okres 122 mz, 1+1, , 2 bez elektfiny, such¢ WC, kamna na
objekt Tébor podsklepeny: ne Dobry 588 m TP
. . 2, , Velmi 2 elekttina, suché WC, kamna na TP,

1 DraZice, okres Tabor 28 m, Pfizemni dobry 443m studna s pitnou vodou v dosahu

Doubrava, Chrastany, 2, , , 2 elektiina, suché WC, studna, kamna
2 okres Ceské Budgjovice 25 m;, Pfizemn Dobry 398 m na TP
3 Milevsko, okres Pisek 16 m’, Piizemni Dobry 352 m’ elektiina
4 Pisck, okres Pisek 16 m. Pizemni Dobry 227 m’ elektiina, dfevéna chata, sklenik,

i pergola

5 Tabor, okres Tabor 16 mz, Pfizemni Dobry 387 m’ bez elektiiny, kamna na TP




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. TP | redukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Ka- KS - K6- 1 gy, | ocefovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen -
uzitné srovnani
plochy
1 1266071’43 0.9 11(42464’29 1.00 0.99 1.10 | 0.89 1.05 1.00 1.0177 | 14.212,70 K¢
2 1256600’00 0.9 11(42040’00 1.00 0.99 1.00 | 0.85 1.05 1.00 0.8836 | 15.889,51 K¢
3 BP0 Nepouzit | (SPT0 | ro0 | oo 1.00 | 0.82 1.05 1.00 0.8610 | 21.414,02 K&
4| 500 Nepouzit | 9% oo | 100 100 | 0.72 1.00 1.00 0.7200 | 21.701,39 K&
5 1266'875’00 Nepouzit 11{65875’00 100 | 1.00 1.00 | 085 1.00 1.00 0.8500 | 19.852,95 K&
Celkem priamér 18.614,11 K¢
Minimum 14.212,70 K¢
Maximum 21.701,39 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.380,14 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 15.233,97 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 21.994,25 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18.614,11 K&/m*

*

12,20 m*

=227.092 K¢

227.000,- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rekreacni objekt v méstské ¢asti Bechyné, obec Bechyné

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dal3i vlastnosti
stav pozemek
Oceﬁpvany B§chyné, Bechyné, okres 122 m’, 1+}, Dobry 588 m’ bez elektiiny, suché WC, kamna na
objekt Tébor podsklepeny: ne TP
. . 2 , Velmi 2 elektiina, suché WC, kamna na TP,
! DraZice, okres Tébor 28 m, Pfizemn dobry 443 m studna s pitnou vodou v dosahu
Doubrava, Chrastany, 2 , , 2 elektiina, suché WC, studna, kamna
2 okres Ceské Budgjovice 25 m, Pfizemn Dobry 398 m na TP
3 Milevsko, okres Pisek 16 mz, Pi{zemni Dobry 352 m elektiina
4 Pisek, okres Pisek 16 7. PHzemni Dobry 97 elektfina, dievéna chata, sklenik,
i pergola
5 Tabor, okres Tabor 16 mz, Pi{zemni Dobry 387 m bez elektfiny, kamna na TP

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3

Vypocet relace €.1

16.071,43
15.600,00
18.437,50
15.625,00
16.875,00

l.h-lkb)[\)»—‘.()(

~ I3 P 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

90
90

Objektivizace nabidkové ceny
0,
0,

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

18.437,50
14.040,00
1,3132

15.888,36

wPostupy pri oceiovani majetku statu®.

Cena po objektivizaci
14.464,29
14.040,00
18.437,50
15.625,00
16.875,00

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.2)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rekreaéni objekt v méstské ¢asti Bechyné, obec Bechyné

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vahz,t .
stav pozemek srovnani
Ocefovany Bechyné, Bechyné, 122 mz, 1+1, , 2 bez elektiiny, suché¢ WC,
objekt okres Tabor podsklepeny: ne Dobry 588 m kamna na TP X
Velmi elektiina, suché WC, kamna
1 Drazice, okres Tabor 28 mz, Pi{zemni dobre 443 m’° na TP, studna s pitnou vodou 3
Y v dosahu
Doubrava, Chrastany. " B}
1 ? , lektiina, suché WC, studna,
2 okres Ceské 25 m’, Pfizemni Dobry | 398m’ E;mn;nr?a STqu ¢ Whsstudna, -
Budgjovice
3 Milevsko, okres Pisek 16 m’, Piizemni Dobry 352m’ elektfina 2
. . 2, , . 2 elektiina, dfevéna chata,
4 Pisek, okres Pisek 16 m’, P¥izemni Dobry 227 m sklenik, pergola 1
5 Tabor, okres Tabor 16 mz, Pfizemni Dobry 387m’ bez elektiiny, kamna na TP 2




Vypocet zakladni ceny

€. Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m
1 16.071,43

2 15.600,00

3 18.437,50

4 15.625,00

5 16.875,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 15.772,29 K¢&/m?

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90

Cena po objektivizaci

14.464,29
14.040,00
18.437,50
15.625,00
16.875,00

15.772,29 * 1,0000 = 15.772,29 K&/m®

o= N

10

Vaha  Souéin

43.392,87
28.080,00
36.875,00
15.625,00
33.750,00

157.722,87
15.772,29

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
16.071
15.600
18.438
15.625
16.875

(I I S L

Stiedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

15.772,29 K&/m®

* 12,20 m*

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

=192.

421,94 K¢

192.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

14.464,29
14.040,00
18.437,50
15.625,00
16.875,00

15.888,36
15.625,00
4.397,50

14.040,00
18.437,50
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Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost

14.040 az 15.139 2 0.4

15.139 az 16.239 1 0.2

16.239 az 17.338 1 0.2

17.338 az 18.438 1 0.2

W
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2
0,15 - .
0.1 - m Cetnost
0,05 -
0 T T T
15.139 16.239 17.338 18.438
az az az
14.040 15.139 16.239 17.338

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 14.040,00 K&/m*do 15.139,37 K¢&/m®

* 1220 m’

od 171.288,00 K¢ do 184.700,31 K¢

od 171.000,-- K¢ do 185.000,-- K¢é

227.000,-- K¢

192.000,—- K¢

od 171.000,-- K¢ do 185.000,-- K¢
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Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na vyse
uvedenych nemovitych vécech.

Vyslednou srovndvaci hodnotu ovliviiuje 1 fakt, Zze v naSich podminkach existuje
minimalni poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti. Idealni spoluvlastnické podily
jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou kupovany se
spekulativnim zdmérem. S ohledem na tyto skutecnosti nelze vyslednou cenu stanovit
jako soucin spoluvlastnického podilu s cenou celku, ale je nutné ji dale redukovat.
V nasem konkrétnim piipadé volime redukci o vySe uvedeného spoluvlastnického
podilu 0 20%.

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi je obvykld cena v daném mist¢ a Case po
zaokrouhleni stanovena na:

45.000 K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o
velikosti 4 na predmétné nemovitosti v daném misté a case stanovena po
zaokrouhleni na

45.000 K¢
Slovy: ¢tyficetpéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o0., Ing. Katefina PraSkova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.02.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 10584-362/2020 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujieci stav evidovany k datu 23.01.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni Fizeni, ¢.j.: KSCB 44 INS 1002 / 2020 pro DV Insolvence,

V.0.8.
Okres: CZ0317 Tabor Ckbec: 552054 Bechyné
Kat.uzemi: 601543 Bechyné List vlastnictvi: 1469
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych tradach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Uliéna Jenovefa, Skolni 1009, 39165 Bechyne 445420/468 1/2
Uliéna Nadézda, nam. T. G. Masaryka 7, 39165 Bechyné 675905/0826 1/4
Uliény Jan, Na Libusi 673, 39165 Bechyne 611116/1639 1/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 1903/4 17 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Bechyné, é&.e. 116, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1903/4
1903/1 571 =zahrada zemédélsky pudni
fond

sti B

Qe
.

Bl Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v

Typ vztahu

o Vé&cné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 1903/1
Povinnost k
Parcela: 1901/1

Listina Smlouva RV 636/1987.
POLVZ:222/1997 Z-400778/1987-308
Poradi k datu podle pravni Gpravy Ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 1903/1
Povinnost k
Parcela: 1901/3

Listina Smlouva RV 636/1987.
POLVZ: 222/1997 Z-400778/1987-308
Poradi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chize a jizdy
a pp 1903/2
Oprdvnéni pro
Parcela: 1903/1
Povinnost k
Parcela: 1901/5

Listina Smlouva RV 636/1987.
POLVZ: 778/1987 Z-400778/1987-308
Poradi k datu pedle pravni Gpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 1903/1

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Jihotesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2020 00:00:00

Okres: CE20317 Tabor Ckec: 552054 Bechyneé
Kat.lizemi: 601543 Bechyné List vlastnictvi: 1469
V kat. uzemi jsou pezemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1901/4

Listina Smlouva RV 636/1987.
POLVZ:222/1997 z-400778/1987-308
Poradi k datu podle pravni Gpravy ucéinné v dobé vzniku prava

C  VécnA prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajtt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Daniel V1é&ek, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 9 - Kbely
Povinnost k
Uli¢na Nadézda, nam. T. G. Masaryka 7, 39165 Bechyne,
RC/ICO: 675905/0826

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 101 EX-795/2017 -032 ze dne
24.02.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.09.2019 22:02:40. Zapis proveden
dne 31.10.2019; ulozeno na prac. Tabor

Z-4478/2019-308
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
na id. podil 1/4
Povinnost k
Uliéna Nadézda, nam. T. G. Masaryka 7, 39165
Bechyné, RC/ICO: 675905/0826
Parcela: St. 1903/4, Parcela: 1903/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 7, Mgr.
Daniel Vl&ek 101 EX-00795/2017 -953 ze dne 18.09.2019. Pravni udinky zdpisu k
okamziku 18.09.2019 22:02:40. Zapis proveden dne 31.10.2019; uloZeno na prac.
Tabor

Z-4478/2019-308

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 7, Mgr. Daniel Vl&ek 101 EX-00795/2017 -958 ze dne 24.10.2019. Pravni
moc ke dni 23.09.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 24.10.2019 14:02:28.
Zapis proveden dne 04.11.2019; ulocZzeno na prac. Tabor

%-5213/2019-308

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1903/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohoedy 0S v Tabore 24 D-279/2007 -26 ze dne
24.07.2007. Pravni moc ke dni 11.09.2007.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kéd: 308.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2020 00:00:00

Okres: CE20317 Tabor Ckec: 552054 Bechyneé

List vlastnictvi: 1469
uzemi jsou pozemky vedeny ve dveou éiselnych radach

Kat.lizemi: 601543 Bechyné

VvV kat. (St. = stavebni parcela)

Listina

Z-13067/2007-308
RC/ICO: 445420/468

611116/1639
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Tabofe 24 D-703/2019 -35 ze dne 05.09.2019.

Pravni moc ke dni 05.09.2019. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku 24.10.2019 10:09:33.
proveden dne 25.10.2019.

Pro: Uliéna Jenovefa, Skolni 1009, 39165 Bechyné
Uliény Jan, Na Libusi 673, 39165 Bechyné

Zapis

V-17373/2019-308

Pro: Uliéna Nadézda, nam. T. G. Masaryka 7, 39165 Bechyne RC/ICO: 675905/0826

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
1903/1 54178 571

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, koéd: 308.

Vyhotovil:

Vyvhotoveno: 23.01.2020 14:15:47
Cesky turad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kéd: 308.
strana 3
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Mapa technické infrastruktury

zemé&dElski vyroba
technick4 vybavenost

zelefi soukromi

zelefi vefejnd a vyhrazeni
vzrostl zelefi a PUPFL (les)
vodn{ plochy a toky
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Povodiiova mapa

-
ﬁ Zprava o nebezpedi povodné cap

Adresa Kraj: Jihotesky kraj Ulice, &.p./€.0.: Na Libusi E116
Okres: Tabor PSC: 39165
Obec - Cast obee: Bechyné - Bechyné

Rizikova zona pro vybranou adresu

Zona 1 zéna se zanedbatelinym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Souradnice S-JTSK: Xz -749855 ¥: -1130401

SouFadnice GPS: N: 49°18"1,37" E: 14°29°20,69"

Ka&d adresy: 25369806 (die registru RIJLAN)

Piesnost: adresa byla zamé&fena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright @ 2020 Central European Data Agency, a. 5.

Vysvétlivky pojmi

Na zékladg vyhodnoceni viech aspektl jsou definovény 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
|:| Z0na 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodng/ zdplavy.

mléna 2 — zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

. Zoma 3 — zona se stiednim nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.lﬁna 4 — z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

SoufFadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometricke sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - preddvad kod adresnino mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap. cz.

INTERIVIAP

ace obsaZené v reporty souti poure Jako referenthi materidl, Tifermace jsou polfiviny o istejm thein & podpote vyhodnooeni pojistrich nebsipedi a najsow urbeny K vyuliti pro find blly.
- {ipiné zoEni ki stafenizde.

Tento podukt s i
Copyright s Discls




Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 28 mz,
Drazice, okres Tabor

Celkova cena: 450.000 K¢

Adresa: Drazice, okres Tabor

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

550 000 Ké
500 000 Ké
450 000 K& ®-
400 000 K&
< < &) &) &)
N N N N N
2 2 0z & 02
~ < ~ N v
& RS S © &

@
(<]
@
@
€}

1 vyvojceny [—] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Drazice, okres Tabor
450 000 K¢

Poznamka k cené
vcetné pravniho servisu

Typ domu Pfizemni
Konstrukce budovy Dievéna
Pocet nadzemnich 1
podlazi

450 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,

2 2 2 N4 &
& & & & \
v v v v 3
o3 Q L & &
Stav objektu Velmi dobry
Plocha uZitna 28
Podlahova plocha 28
Plocha p¥idruzeného = 420
pozemku
Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Dovoluji si Vam nabidnout prodej chaty v obci Drazice u Tabora. Chata se nachéazi v
klidné lokalité, v chatové osad¢ Rasti. Obytna plocha chaty je 28m2 + zastfeSeny
balkon. K pohodové relaxaci slouzi terasa s grilem a kaskadovy pozemek o rozloze 420
m2 vhodny zejména pro zahradkare na vysadbu zdhonki. Chata je vybavena suchym
WC, elektiinou, satelitnim ptijimacem pro piijem TV kandlti a kamny na tuha paliva.
Pitné voda je v dosahu 100m z lokalni studny, uzitkova voda je na pozemku. Parkovani
je mozné piimo u chaty. Na pozemku se nachazi kolna na naradi, thuje , borovice a
smrky. Chata je idedlni pro zahradkéaie nebo pro lidi, kteti chtéji aspon na chvili odjet z
mésta a relaxovat v ptirod¢. Parkovani pro navstévy je mozné v dolni ¢asti zahradkaiské
kolonie.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Brebmica Sedlec-Préice e50 |
Kavafow
s J:slebr'g P [ E551|
Milevsko
Blatna Tabor Kamen Pelhrimov
SezimoyoUst|
[20] 5 =
Horazdaovice Kamenice
351 Pisek Bexné 3] nad Lipou
Strakonice [ £45 ) o, Sobéslay Potathy
¥ nac
Vitavou ]
Temelin Viic?“n"":?d 23
- o 9 Jindrichuy E3
24 Hradec Kunzak
Vimperk Netolice n:ljéL:fl?'?;i:-u e
ti el d - Naova Bystrica
Google ol Thiap data ©2020 GeoBasis-DE/BKG {£2009)
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2
1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 25 mz,
Doubrava, Chrast’any, okres Ceské
Budéjovice

Celkova cena: 390.000 K¢

Adresa: Doubrava, Chrastany, okres
Ceské Budéjovice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

440 000 K&
420 000 K¢

400 000 K&

380 000 K¢

360 000 K¢

340 000 K¢

) 7o

$ $ S Sy Sy $ $
I F 0 v 0 F F
S S & & & S S
& O
v

1 vyvojceny [—] Viozeni inzeratu [[_] Inzerat odstranén



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Doubrava, Chragtany, okres Ceské Zastavéna plocha 40
Budgjovice (m2)
Cena 390 000 K¢ Plocha uzitna 25
Poznamka k cené 390 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Plocha pridruzeného 398
vcetné pravniho servisu pozemku
Typ domu Pfizemni Elekttina 230V
Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Centrum obce
Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizené pozemky se nachdzeji na vychodnim okraji zastavéné Casti obce Doubrava.
Jedna se o soubor sousedicich pozemkii nepravidelnych tvarti. Zahrada je ohranicena
difevénym oplocenim a kamennou zidkou. Pozemky jsou mirné svazité k jizni stran¢. Na
pozemcich se nachézi dfevéna chatka se sedlovou stiechou (docasna stavba),suché WC,
porosty - ovocné stromy - hrusen, viSefl, vinna réva, rybiz, angrest - a dfevéna kolna. K
pozemkim vede zpevnéna komunikace. Na pozemku vrt s ¢erpadlem - momentéalné
nefunkéni - a elektrickd piipojka. Vice info v RK

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Bemartice =
Temegvar Podolll Molaice
. Rataje
Olegna B Dobronice
QEany u Bechyna
Haskovcova Skrychov
Slabéice Lhota uMalsic
& Zaled
L
Drazic ?
Chrastany Bechyna Hiavaice
; > 3 Sudomeédice
738 LE u Bechyng
,
B2 odonice 137
Paseky Albrechtice Hosty : Vlastibof
nad Vitavou Breznice  HEER 735 |
158 ] Zahof|
Tyn nad
G' | Vitavou
oogie Vemyslice Zalsi Map data E2020
v , . , , .
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 16 mz,
Milevsko, okres Pisek

Celkova cena: 295.000 K¢

Adresa: Milevsko, okres Pisek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

340 000 K¢
320 000 K¢
300 000 K¢
280 000 K&
260 000 K&
2 2 i
¥ ¥ ¥
2 e &

1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 295 000 K¢ Konstrukce budovy Cihlova

smlouvy

Kupni smlouva 28.03.2019 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V1799/2019 Plocha uzitna 16

Typ domu Pfizemni Plocha pfidruzeného = 352
pozemku

Slovni popis

Prodej chaty v Milevsku v zahradkaiské kolonii Kubik. Jedna se o zdénou chatu o
vymeéte 16 m2, ktera stoji na vlastnim pozemku o vyméte 352 m2. Soucasti prodeje je
dale podil na ptijezdové cesté. Chata je zdénd, zcela podsklepena s plechovou stiechou,
jedna se o jednu samostatnou mistnost. Do chaty je zavedena elektiina. Voda 2 m od
pozemku. Pozemek je svazity. na pozemku je sklenik. PENB G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Brebmica Sedlec-Préice e50 |
Kavafow
= ? Jistebnice | E551]
49 | Pacov
Milevsko
Blatna 15 | Tabor Kamen Palhrimowv
SezimoyoiUst|
(2] . €l
Horazdavice : Kamenice
2abi 22 ] Pisek Beg;rné B nad Lipou
Strakonice | E43 | = : Sobés|av Pocatky
T nac
Vitavou ]
Temelin Viioli"":ﬁd 23
Znici
o [Ess | Jindrichuy
24 Hradec Kunzak
Vimperk Netolice * *_ngd\hiavou »
atice Sy MNova Bystfice
Google ol TMap data ©2020 GeoBasis-DE/BKG {£2009)
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

okres Pisek

Celkova cena: 250.000 K¢

Adresa: Pisek, okres Pisek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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350 000 K¢
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1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[__—] Inzerat odstranén Kupni smiouva

Prodej, Rekreacni objekt, 16 mz, Pisek,
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 250 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 20.05.2019 Zastavéna plocha 16
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V3542/2019 Plocha uzitna 16
Typ domu Pfizemni Podlahova plocha 16
Konstrukce budovy Drevéna Plocha pfidruzeného = 227
pozemku
Slovni popis

Prodej dfevéné chaty s kamennou podezdivkou v Pisku. Nemovitost se nachdzi v horni
Casti zahradkarské osady U Martinka, pod hlavni komunikaci Pisek - Vrcovice.
Zastavéna plocha objektu je 16 m2 a disponuje predsifikou a jednou mistnosti. Chata
stoji na vlastnim pozemku. Je podsklepena a pod stfechou je vytvoten maly piidni
prostor. Soucasti prodeje je i zahrada o velikosti 211 m2. Na zahrad¢ je umistény
sklenik s betonovym zdkladem a dievéna pergola. Nemovitost je napojena na elekttinu.
Zahrada je pfipojend na vodu z feky. Cena k jednéni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

VarvaZov Jickovice TP m
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Google - vodnany Diftef Vlkoy Map data ©2020
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 16 mz, Tabor,
okres Tabor

Celkova cena: 270.000 K¢

Adresa: Tabor, okres Tabor

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 270 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry

smlouvy

Kupni smlouva 15.02.2019 Zastavéna plocha 16

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V1014/2019 Plocha uzitna 16

Typ domu Pfizemni Plocha pfidruzeného = 371
pozemku

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prodeji zahradu se zdénou chatkou v zahradkaiské kolonii Jittenka v
Tabote - Mésicich. Chatka je udrzovand, podsklepena, ma zabudovany komin na ktery
1ze napojit kamna, celkova zastavéna plocha chaty je 16 m2, s obytnou mistnosti 6m2,
terasou 4m2 a sklepem 9m2 ve kterém se nachazi studanka se spodni vodou vhodnou na
zalévani. Na zahradu je pfivedena obecni voda a v kolonii je k dispozici spole¢né
socialni zafizeni s toaletami. Zahrada je udrzovanad o celkové vymére 387m2. Na
zahradé¢ je novy plechovy domek na zahradni naradi cca 2x2m. Dostupnost ob¢anské
vybavenosti a MHD. Doporucujeme

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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